
14/03/2021 תאריך:

א'  ביסן  תשפ"א ת. עברי:

202103סדר יום לישיבת ועדת המישה לתכון ולביה מס'  
 ט'  ביסן  תשפ"א 22/03/2021בתאריך :  

מוזמים: 

יו"ר ועדת המשה - מר עמוס לוגסי חברים:

ס. ומ"מ רה"ע וחברת ועדת משה לתכון
ולביה

- גב' סמדר אהרוי

ס. רה"ע וחבר ועדת משה לתכון ולביה - אריאל אלמוג

ס. רה"ע וחבר ועדת משה לתכון וביה - אור ירושלמי

חבר ועדת משה - טלי חייט

חבר ועדת המשה לתכון ולביה - מר אלי לוי

חבר ועדת המשה לתכון ולביה - רמי סקליטר

מיהל מקרקעי ישראל - ציגים:

ציגת משרד הפים - יהודית שמידט

רשות הכבאות - אייל עוזמן

המשרד לבטחון המדיה - מפקד  משטרת ס ציוה

- ציג משרד השיכון

פיקוד עורף - מר מיכאל זליגר

לשכת הבריאות הפתית רחובות - גב' עת קטן

איגוד ערים לאיכות הסביבה - גב' אלי סיידוב

המשרד להגת הסביבה - גב' ורד אדרי

מהדס העיר - איג' בועז גמליאל סגל:

מרכזת תכון עיר -

יועמ"ש - עו"ד שולמית כהן מדלמן

מהל מדור רישוי - מר רוי הורביץ

מהלת מחלקת רישוי פיקוח - גב' שרית גוטמן דגן

מהלת מחלקת בין עיר - גב' סמדר ירון

מרכזת תכון עיר - טלי איטח

מהלת מדור יהול ועדה במחלקת רישוי
ופקוח ביה

- יהודאי יפה

מהל מדור פיקוח ביה - מר אדריי דיסקין

מרכזת תכון עיר - עמה רוטברט

ס. מהל מח' רישוי וביה - גב' דורית רובין-ארמרמן

מהל מחלקת היטלי פיתוח והשבחה - ריה ארז

בודקת תוכיות - חגית סדון
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המשך משתתפים לישיבה:

מהלת מחלקת הקצאת כסים - ויקי דיין סגל:

מבקר העיריה - שלמה אליהו מוזמים:

מהל הפיתוח העירוי וסגן מהדס העיר - אברהם הורן

מהל אגף שפ"ע - רפאל קריספיל

על סדר היום: 

 23.2.21 מישיבה שהתקיימה בתאריך 202102אישור פרוטוקול 
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תקציר ושאים לדיון 

עמ' כתובת בעל עיין גו"ח תיאור ישות מס' ישות סוג ישות סעיף

4 ס ציוה וועדה מקומית
לתכון וביה ס

ציוה

4722גוש:  חורשת המושבה 407-0899351 תוכית ביין
עיר

תכית מפורטת

1
9מחלקה: הפקדת תכית

9עד חלקה:

5 ס ציוה מועצת בית
העלמין "חברה

קדישא" ס ציוה

ביוי בית העלמין
1/180ס/מק/

1/180   ביוי ס/מק/ תוכית ביין
עיר

תכית ביוי

2
אישור תוכית ביוי

ופיתוח.

7 ס ציוה חברה קדישא 3852גוש:  733תצ"ר  בית עלמין1/180ס/ תוכית ביין
עיר

תכית לצרכי

3
21מחלקה: אישור תשריט לצרכי

21עד חלקה:רישום

8 14רחוב זבוטיסקי  קקון הדס 3846גוש:  בית פרטי חד
משפחתי , בייה

חדשה, הריסה

בקשה מקוות 20200866 \ 3
עם הקלות

4
165חלקה:  אישור בקשה

קיימת התגדות 1/1תכ': ס/

13 ,19רחוב לוי משה 
21רחוב לוי משה 

שימי קקון 3639גוש:  בית פרטי למספר
משפחות , בייה

חדשה

בקשה מקוות 20191721 \ 4
עם הקלות

5
229חלקה:  אישור בקשה

קיימת התגדות 28מגרש: 

18 41רחוב בן גוריון  טלי רפאל פיס 3850גוש:  יחידה אחת מדו
משפחתי , תוספת

למבה קיים

בקשה מקוות 20191091 \ 5
עם הקלות

6
129חלקה:  אישור בקשה

1/1תכ': ס/

22 רחוב קבוץ גלויות
 כיסה א, קבוץ3

גלויות

עופר ממון 3637גוש:  בית פרטי דו
משפחתי , הריסה

בקשה מקוות 20200317 \ 1
עם הקלות

7
591חלקה:  אישור בקשה

קיימת התגדות  1/2ס/1/1תכ': ס/

27 19רחוב הבים  בסטקר מיכאל 3637גוש:  בית פרטי דו
משפחתי , תוספת

למבה קיים

בקשה מקוות 20190822 \ 4
עם הקלות

8
581חלקה:  אישור בקשה

 1/2ס/1/1תכ': ס/

31 4בי בימין  דן ירושלמי 3751גוש:  בית פרטי חד
משפחתי , בייה

חדשה

בקשה מקוות 20200863 \ 3
עם הקלות

9
112חלקה:  אישור בקשה

305מגרש: 
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407-0899351תכית מפורטת: ס/ 1 סעיף
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חורשת המושבה שם התכית: 

הפקדת תכית ושא 

תכית מפורטת סוג תוכית

שטח התוכית מ"ר83,492.00 דום)83.492(

בעלי עין 

יוזם/מגיש
וועדה מקומית לתכון וביה ס ציוה

בעל קרקע
עיריית ס ציוה

גושים חלקות 

בשלמות עד חלקה מחלקה בשלמות גוש וסף גוש

כן 9 9 לא 4722

3 גרסת תשריט התכית: 5 גרסת הוראות התכית:

מטרת התכית 
שיוי יעוד משטח חקלאי לשטח ציבורי פתוח. 1
.הגדרת שימושים בשטח ציבורי פתוח. 2
.קביעת הוראות וזכויות ביה. 3

החלטות מישיבות קודמות
: הוחלט 29/12/2020 מתאריך 202012בישיבת ועדת המישה לתכון ולביה מספר 

להוריד מסדר היום -החלטה 
.יובא לדיון לאחר בדיקת ביחס לסקר הטבע העירוי ובחית השימושים

המלצת מהדס העיר 
: את התוכית בתאיםלהמליץ בפי הועדה המחוזית להפקיד

אישור אגרוום .1

ספחים 

.  חווד מהדס העיר והיועץ המשפטי לעין הסמכות1
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1/180תכית ביוי: ס/ביוי ס/מק/ 2 סעיף

22/03/2021 תאריך: 202103סדר יום לישיבת ועדת המישה לתכון ולביה מספר 

1/180ביוי בית העלמין ס/מק/ שם התכית: 

אישור תוכית ביוי ופיתוח. ושא 

תכית ביוי סוג תוכית

בעלי עין 

יוזם/מגיש
מועצת בית העלמין "חברה קדישא" ס ציוה

מטרת הדיון 
.כי הוצאת היתרי ביה כפופה לאישור תוכית ביוי , בין היתר, קובעת, המאושרת בשטח זה 1/180/מק/תוכית ס

מ להגדיל "הוגש שיוי לתוכית הביוי ע, דרשת לאור הגידול בשיעור האוכלוסיה בעיר וכתוצאה מכך גידול בכמות הקברים ה
 .את כמות הקברים 

הערות בדיקה 

:י "עתוכית הביוי המוצעת מגדילה את כמות הקברים 
). קומות מתחת לקרקע2(קבורה במכפלות . 1
.הגדלת צפיפות הקברים על חשבון מעברים. 2

תוכן תוכית ביוי ופיתוח  "  הקובע1/180/מק/ בתוכית ס11.1תוכית הביוי המוצעת משה את הוראות הביוי של סעיף 
ע "תב-וכן את המוצע בביוי המצורף ל, "  משטח הקבורה יועד לקבורה רוויה50%. למתחם תוגש לאישור הועדה המקומית

).על קרקעי (בדבר ביה רוויה בקומות 

ם מעבר לתוכוי המוצעת את כמות הקברים לדוית הביית התקפה כמו כן מגדילה תוכ:
. קברים 4621מצב מוצע ,  קברים 2813 מצב קיים 

יחד אם זאת בתוכית המוצעת , יוי בשטחם בהתאם לתוכית התקפה יתן לשות את גבולות המתחמים ובתאי שלא יהיה ש
 .3-ר ומספר הקברים פחת ב" מ480-ר ל" מ646 -קטן השטח  טו מ, במתחם שהוקצע לקבורה האזרחית

 קברים580 -מוצע ,  קברים 352 -קיים : צפיפות ברוטו כללית לדום גדלה ביחס לתוכית התקפה

המלצת מהדס העיר 
. בתאי לתיקוים טכים של תכון עירלאשר את התכית

.יתן להוסיף שתילה בשטח ההקפי ובסמוך לעצים המוצעים בתוכית, אין להפחית את מספר העצים ביחס לתוכית התקפה 

דרישות מקדמיות 
סחי בעלות -

 57,21יש להשלים סחי בעלות לחלקות 
יש להשלים תשריטים לזכויות מעבר בהתאם לרישום בסחי בעלות

כתובות הבעלים -
אשר אים מגישי התוכית לא צורפו כתובות הבעלים הרשומים 

הודעות לבעלים -
   אין ידוע של הבעלים בתחום התוכית

תצהיר למשלוח הודעות לשותפים בכס -
  לא שלחו הודעות לשותפים בכס ולפיכך לא הוגש תצהיר

הסכמת בעלים -
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1/180המשך תכיות ביוי: ס/ביוי ס/מק/

משלוח הודעות ע"פ החוק -
קבלת כל המסמכים בייר -

דרישות לוועדה 
אישור תועה -
אישור פיתוח -

חוות דעת הידרולוג -
תאגיד המים -

PDFקבלת צרופות סרוקות בפורמט  -
- העתקים לוועדה2קבלת מסמכי התוכית והצרופות ייר 

דרישות לאחר ועדה 
תיקון ע"פ החלטת הוועדה והערות מח' תכון -

1/180יש להתאים מתחמי הקבורה לתצ"ר וללא שיוי מהשטח המתחמים המוגדר בס/מק/ -
יש לתת ביטוי ולסמן זכויות מעבר ע"פ התשריטים הרשומים בטאבו -

העלאת הקבצים סופיים -
מסירת עותקים סופיים (ייר) לוועדה -

פרסום -
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733תכית לצרכי רישום: ס/תצ"ר  3 סעיף

22/03/2021 תאריך: 202103סדר יום לישיבת ועדת המישה לתכון ולביה מספר 

שם התכית:  בית עלמין1/180ס/

אישור תשריט לצרכי רישום ושא 

תכית לצרכי רישום סוג תוכית

בעלי עין 

יוזם/מגיש
חברה קדישא

גושים חלקות 

בשלמות עד חלקה מחלקה בשלמות גוש וסף גוש

כן 21 21 לא 3852

כן 22 22 לא 3852

כן 26 26 לא 3852

כן 43 43 לא 3852

כן 45 45 לא 3852

כן 57 57 לא 3852

מטרת הדיון 
1/180/מק/ר מסדיר את חלוקת החלקות בהתאם ליעודים שקבעו בס"התצ

הערות בדיקה 

.לא צורפו תשריטי טאבו הכוללים זכויות מעבר 
 ר בהתאמה לעייל"אין סימון בתצ

המלצת מהדס העיר 
ר בתאי לתיקוים טכים של תכון עיר"לאשר את התצ

דרישות לאחר ועדה 
- העתקים סופיים5המצאת 

התחייבות לרישום -
המצאת קובץ סרוק לאחר חתימת ועדה -

פרסום -
דרישות תצ"ר 

סחי בעלות -
 57,21יש להשלים סחי בעלות לחלקות 

יש להשלים תשריטים לזכויות מעבר בהתאם לרישום בסחי בעלות 
כתובות הבעלים -

אשר אים מגישי התוכית  לא צורפו כתובות הבעלים הרשומים 

הודעות לבעלים -
    אין ידוע של הבעלים בתחום התוכית

תצהיר למשלוח הודעות לשותפים בכס -
   לא שלחו הודעות לשותפים בכס ולפיכך לא הוגש תצהיר

- העתקים לוועדה2קבלת מסמכי התוכית והצרופות ייר 
יש לתת ביטוי ולסמן זכויות מעבר ע"פ התשריטים הרשומים בטאבו -

7עמוד  22/03/2021 מתאריך:202103סדר יום לישיבת ועדת המישה לתכון ולביה מס' 



4 20200866 \ 3בקשה מקוות עם הקלות:   סעיף

22/03/2021 תאריך: 202103סדר יום לישיבת ועדת המישה לתכון ולביה מספר 

2585תיק ביין:

8811659270 מס' רישוי זמין:

בעלי עיין 

מבקש
קקון הדס

קקון שמעון

בעל הכס
מהל מקרקעי ישראל ,-

עורך
0525160022עדיאל אסל , בוגלה יוה ראשון לציון ,

מתגדים 

- ס ציוה12מלכה בירגר , ז'בוטיסקי 

מתגדים 

- ס ציוה10מאירה בירגר , ורדאו 

- ס ציוה18שושי אבירם , סמ דליה 

14רחוב זבוטיסקי  כתובת:

165  חלקה: 3846גוש:  גוש חלקה:

שטח החלקות   מ"ר738.00

1/1ס/ תוכיות:

1מגורים א-  מ"ר738.00 שטח מגרש:יעוד:

בייה חדשה, הריסה תאור הבקשה:  בית פרטי חד משפחתי שימושים: 

1 יח"ד:  שטח שירות:   מ"ר42.96 שטח עיקרי:   מ"ר301.56

מהות הבקשה 
בריכת שחיה+  קומות ומרתף פיתוח חצר 2הריסת בית ישן והקמת בית חדש בן 

:פורסמו ההקלות הבאות
כך שבקומה יהיה שטח,  מטר מרובע16.60 שהם 2.25%לקומת קרקע המהווים ' העברת שטחים עיקריים מקומה א. 1

. מטר מרובע ללא הגדלת סך שטחי הביה המותרים147.60 מטר מרובע במקום 164.20    של 
. מטר4.00 מטר במקום 2.80 בצידה המזרחי של החלקה שיהיה 30%-הקטת קו בין צדדי ב. 2
. מטר4.00 מטר במקום 3.60 בצידה המערבי של החלקה שיהיה 10%-הקטת קו ביין צדדי ב. 3
. מטר7.00 מטר במקום 6.40 בצידה הצפוי של החלקה שיהיה 10%-הקטת קו בין אחורי ב. 4
. מטר2.00 מטר במקום 1.10 שיהיה 45%-הקטת קו בין להקמת בריכת שחיה וחדר מכוות בצידה המערבי   ב. 5
 משטח כל קומה לשטח30%בשטח של עד ) מקורות(צירוף מרפסות פתוחות  - 1/1/הקלה מהוראת תכית ס. 6

.    העיקרי של הבין
. מטר מרובע44.28 והמהווים 1/1/ שטחים עיקריים לשטח הביה המותר על פי תכית ס6%הוספת . 7

.התקבלה התגדות 29/10/2020 -גמר פרסום ב

שטח אחר במ"ר שטח שירות במ"ר שטח עיקרי במ"ר שימוש מפלס/
מבוקשקומה קיים מבוקש קיים מבוקש קיים

42.96 220.22 מגורים 0.00
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המשך 

שטח אחר במ"ר שטח שירות במ"ר שטח עיקרי במ"ר שימוש מפלס/
מבוקשקומה קיים מבוקש קיים מבוקש קיים

81.34 מגורים 1.00

42.96 301.56 סה"כ

הערות בדיקה 

 .לבקשה התקבלה התגדות מהגובל בצד המזרחי

:התייחסות להקלות שפורסמו
כך שבקומה יהיה שטח,  מטר מרובע16.60 שהם 2.25%לקומת קרקע המהווים ' העברת שטחים עיקריים מקומה א. 1

.אין מיעה לדון בהקלה.  מטר מרובע ללא הגדלת סך שטחי הביה המותרים147.60 מטר מרובע במקום 164.20    של 
 -אין מיעה לדון בהקלה .  מטר4.00 מטר במקום 2.80 בצידה המזרחי של החלקה שיהיה 30%-הקטת קו בין צדדי ב. 2

.מדובר על קירות ללא פתחים
 -אין מיעה לדון בהקלה .  מטר4.00 מטר במקום 3.60 בצידה המערבי של החלקה שיהיה 10%-הקטת קו ביין צדדי ב. 3

מדובר על קיר ללא פתחים 
אין מיעה לדון בהקלה. מטר7.00 מטר במקום 6.40 בצידה הצפוי של החלקה שיהיה 10%-הקטת קו בין אחורי ב. 4
.מדובר על חריגה קודתית - 
. מטר2.00 מטר במקום 1.10 שיהיה 45%-הקטת קו בין להקמת בריכת שחיה וחדר מכוות בצידה המערבי   ב. 5

. אין מיעה לדון בהקלה לקו ביין לבריכת שחיה
.ע"י התב"ת עומד בקווי הביין עפלושא חדר המכוות ההקלה לא רלווטית הואיל והתכון תוקן וחדר המכוו

 משטח כל קומה לשטח העיקרי של 30%בשטח של עד ) מקורות(צירוף מרפסות פתוחות  - 1/1/הקלה מהוראת תכית ס. 6
 שהחליטה לאשר הפקדת תוכית מספר 30/11/2020תואם להחלטת ועדת משה מתאריך   -אין מיעה לדון בהקלה . הבין

.הכוללת את ההקלות הוכחיות, 147 בושא הרחבת גזוזטראות והסדרת הקלות לפי סעיף 13/1/מק/ס , 407-0867242
אין מיעה לדון בהקלה .  מטר מרובע44.28 והמהווים 1/1/ שטחים עיקריים לשטח הביה המותר על פי תכית ס6%הוספת . 7
 13/1/מק/ס , 407-0867242 שהחליטה לאשר הפקדת תוכית מספר 30/11/2020תואם להחלטת ועדת משה מתאריך   -

.הכוללת את ההקלות הוכחיות, 147בושא הרחבת גזוזטראות והסדרת הקלות לפי סעיף 

.התגובה להתגדות וספח העמדתם, ב ההתגדות"מצ

.בכפוף לאישור ההקלות ולתקות התכון והביה, הבקשה עברה בדיקה מרחבית ומצאה תואמת לתכיות החלות

המלצות מהדס העיר 
.לקומת קרקע לצורך תכון מיטבי'  להעברת שטחים מקומה אמומלץ לאשר את ההקלה - 1הקלה 

ומבוקש לתכן בו , ד"מדובר במגרש ששטחו גדול ומותר לבות בו שתי יח. מומלץ לסרב להקלות המבוקשות  - 2,3,4הקלות 
זכויות המגרש גדול דיו ובעל תצורה המאפשרת יצול כלל זכויות הביה המוקות ו. המצל את כלל זכויות הביה, מבה אחד

. ללא צורך בחריגה מקוי הבין, הביה שמבוקשות בהקלה שבסעיפים אלו

אין הצדקה תכוית  ) .חדר מכוות תוכן בתחום קוי בין(לבריכת השחיה בלבד מומלץ לסרב להקלה המבוקשת  - 5הקלה 
ע"י קווי הביין של תב"יתן למקם את הבריכה או לצמצם את מיימדי הבריכה ולמקמה עפ, לבקש הקלה

.  לבריכות שחיה/9/1ס
.9/1/מומלץ לאשר את בריכת השחיה בהתאמה לקווי הבין והוראות תכית ס

 30/11/2020 ובהתאם להחלטת ועדת משה מתאריך מומלץ לאשר את ההקלות לטובת תכון מיטבי של המגרש - 6,7הקלות 
, 147 בושא הרחבת גזוזטראות והסדרת הקלות לפי סעיף 13/1/מק/ס, 407-0867242שהחליטה לאשר הפקדת תוכית מספר 

.הכוללת את ההקלות הוכחיות

:לאור האמור לעיל
.ממליצים לקבל את ההתגדות בחלקה בכפוף להשלמת תאי בקרת התכן
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סטטוס  תאריך השלמה  גליון דרישות 

גים ווף 

לא הושלם יש להגיש אישור קק"ל לטיפול בעצים -
הושלם 05/01/2021 תיק מידע תקף לשתיים (למעט פטורים ממידע מקוון) -
הושלם 09/02/2021 הגשת תכית ראשית לבקשה להיתר במע' "רישוי זמין" ערוכה עפ"י התקות

והחיות מע' "רישוי זמין"
-

הושלם 05/01/2021 - מאגרות הביה.20%אישור על תשלום פיקדון 
הושלם 09/02/2021 מילוי פרטי מבקש ההיתר לרבות דרכי התקשרות. -
הושלם 05/01/2021 מילוי פרטי הכס ובעלי הזכויות בו, לרבות: סח טאבו מרוכז על כל החלקה תקף

לשה, חתימות של כל בעלי הזכות במקרקעין או משלוח הודעה לבעלי הזכויות
.2016 לתקות התכון והביה התשע"ו-36במקרקעין עפ"י סעיף 

-

הושלם 09/02/2021 מילוי מפרט הבקשה לרבות: מהות, סוג העבודה, תיאור העבודה, השימוש,
והתכיות החלות.

-

הושלם 05/01/2021 מיוי וחתימת עורך בקשה ראשי+ הצהרה. -
הושלם 05/01/2021 מיוי וחתימת מתכן שלד הביין + הצהרה. -
הושלם 05/01/2021 תצלום תעודות הכשרה של עורך הבקשה ומתכן השלד + תצלום רישיון בתוקף. -
הושלם 09/02/2021 הגשת מפה מצבית עדכית חתומה ע"י מודד מוסמך, תקפה לשה, ערוכה עפ"י

התקות וההחיות לרבות קווי ביוב יקוז ומים הקיימים בכל החלקה.
-

הושלם 05/01/2021 - לחוק.149פירוט ופרסום ההקלות המבוקשות לפי וסח ובהתאם לסעיף 
הושלם 05/01/2021 מילוי התאים הקבועים בתקות לגבי משלוח הודעה לגובלים כולל פרק הזמן

שקבע.
-

הושלם 09/02/2021 התייחסות/תיאום מח' תועה לתכית תועה וחיה כולל סימון מידות החיה, סימון
 א.ש.מ/אבן עליה בכיסה/יציאה מחיה וסימון קורות/אבן בלימה.

-

י "פרט לצמודי קרקע בהם התאום ייעשה ע, י יועץ תנועה בלבד"הדבר ייעשה ע(
 ).מהנדס הבקשה/עורך

הושלם 05/01/2021 התייחסות/תיאום מח' פיתוח סביבתי לתכית פיתוח, כולל פריסת גדרות. -
הושלם 05/01/2021 התייחסות/תיאום מח' תשתיות ותאגיד המים "מי ציוה" לספח סיטרי, תכית

, קוטר, גובה, מס' תא ביוב, שיפועים וחתך, מיקום ק' חיבורIL/TLמערכת הביוב 
לרשת העירוית מים+ביוב.

-

הושלם 05/01/2021 אישור בזק -
הושלם 05/01/2021 אישור תשתיות (הוט + יס) -
הושלם 05/01/2021 אישור רשות העתיקות -
הושלם 05/01/2021 התייחסות/תיאום מהל אגף שפ"ע לפתרון להפרדת אשפה. -
הושלם 05/01/2021 התייחסות/תיאום מח' גים ווף. -
הושלם 05/01/2021 חוות דעת יועץ אקוסטי לבריכת שחיה. -
הושלם 09/02/2021 אישור מהדס בטיחות לבריכת שחיה.(מסמך לווה + חתימה על התכית) -
הושלם 05/01/2021 אישור איגוד ערים לאיכה"ס "דרום יהודה" לבריכת שחיה. -
סטטוס  תאריך השלמה  תאים לשלב בקרת תכן 

לא הושלם אישור  רמ"י לבקשה להיתר ככל שהכס בבעלות מדית ישראל/רשות הפיתוח/קרן
קיימת לישראל

-

מחלקת מידע 

לא הושלם - עותקים על ייר של תכית סופית מאושרת לצורך הפקת היתר2
לא הושלם טופס הצהרה של עורך הבקשה שלא עשו שיויים מרחביים בעקבות בקרת התכן -

.) רישוי ביה> טפסים > יתן למצוא את הטופס באתר הוועדה המקומית ס ציוה (

לא הושלם אישור פקע"ר -
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לא הושלם דו"ח קרקע וביסוס -
לא הושלם מתן התחייבות לתיקון כל זק שיגרם לרכוש הציבורי. -
לא הושלם אישור (חוזה) התקשרות עם אתר מורשה לפיוי פסולת ביין, חישוב כמות הפסולת

ייעשה על ידי המהדס האחראי לביקורת בהתאם להחיות לחישוב פסולת ביין של
המשרד להגת הסביבה

-

לא הושלם טופס חישובי פסולת חתום ע"י המתכן. -
לא הושלם אישור (חוזה) התקשרות עם מעבדה מוסמכת לביצוע בדיקות + רשימת כלל

הבדיקות הדרשות במהלך הביצוע.
-

לא הושלם חישובים סטטיים בהתאמה לתקן ישראלי המחייב, והצהרת המהדס לכל מבה
המחויב בחישובים (חתימה וחותמת מקורי/לא צילום ע"ג כל עמוד)

-

לא הושלם )9הצהרת מתכן השלד/מהדס (טופס  -
לא הושלם תשלום היטל השבחה ככל שיידרש. -
לא הושלם תשלום אגרות והיטלים / מי ציוה -

סטטוס  תאריך השלמה  תאים לתחילת עבודות 
פיקוח על הביה 

לא הושלם סט טפסים לאישור תחילת עבודות -
> פיקוח > טפסים > יתן למצוא את הטפסים באתר הועדה המקומית ס ציוה (

 .)סט טפסים לתחילת עבודות
לא הושלם גידור+שילוט (לציין בשלט:שם הקבלן+מס' הטלפון שלו+מס' רשום של הקבלן

באיגוד הקבלים+מס' ההיתר) עפ"י החיות ובאישור מח' פיקוח על הביה בוועדה
המקומית.

-

לא הושלם - מ' ומחוזק היטב2גידור יהיה מפח חלק צבוע לבן או מגולוון בגובה 
לא הושלם  (לחיבור חשמל זמי+שעון מים בתאגיד) יתן לקבל ממדור פיקוח על הביה2טופס-

 במידת הצורך.
-

מחלקת מידע 

לא הושלם קובץ סריקה של התכית המאושרת עם חותמת הוועדה וההיתר המצורף יועבר
במייל לוועדה.

-

לא הושלם  : אחראי לביצוע השלד+אחראי1השלמת חתימת הגורמים המוסמכים בטופס 
לביקורת באתר+קבלן מבצע.

-

לא הושלם מיוי קבלן רשום אצל רשם הקבלים, בצרוף צילום רישיון תקף לשתיים והצהרה
לקבלת האחריות.

-

לא הושלם תצהיר קבלן + צילום רישיון קבלן בתוקף (למילוי ע"י הקבלן) -
לא הושלם הודעה על מיוי אחראי לביצוע השלד (ימוה ע"י הקבלן או בעל ההיתר) -
לא הושלם בקשה לאישור תחילת עבודה חתומה ע"י האחראי לביקורת על הביצוע בצירוף

אישור על מיוי בידי בעל ההיתר.
-

לא הושלם הודעה על מיוי אחראי לביקורת על הביצוע (ימולא ע"י בעל ההיתר) -
סטטוס  תאריך השלמה  תאים למהלך הביצוע 

פיקוח על הביה 

לא הושלם בסיום רצפה/יסודות יש להגיש מפת מדידה ראשוית והחתמת אדריכל על טופס ב'. -
לא הושלם במהלך הביה תבוצע ביקורת של הפיקוח בשטח על התאמה להיתר. -

מחלקת מידע 

לא הושלם - מתווה יסודות.0.00הצהרת מודד מוסמך לסימון 
לא הושלם ביקורת ודיווח ע"י אחראי לביקורת ואחראי לביצוע במהלך הביה - סימון קווי

 לתקות).16.02ביין (טופס ב' סעיף 
-

לא הושלם ביקורת ודיווח ע"י אחראי לביקורת ואחראי לביצוע במהלך הביה - גמר יסודות
 לתקות).16.02וממ"ד/מקלט (טופס ב' סעיף 

-

לא הושלם ביקורת ודיווח ע"י אחראי לביקורת ואחראי לביצוע במהלך הביה - שלד הביין
 לתקות).16.02(טופס ב' סעיף 

-

לא הושלם - א') חתימת מהדס למקלט/ממ"ד20תצהיר אחראי לביצוע השלד (תקה 
לא הושלם  לתקות התכון91-94פיקוח עליון ע"י עורך הבקשה ומתכן השלד עפ"י סעיפים 

.2016והביה (רישוי ביה) התשע"ו-
-
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סטטוס  תאריך השלמה  תאים לתעודת גמר 
פיקוח על הביה 

לא הושלם )2תצהיר חתום ע"י קוסטרוקטור/מהדס על הקמת שלד המקלט (טופס ג- -
לא הושלם - לתקות)16.02חתימת אדריכל על ביצוע ביקורות באתר (טופס ב' סעיף 
לא הושלם )10חתימת מהדס על ביצוע שלד הביין (טופס  -
לא הושלם  כולל מערכותAS MADEמפת מדידה מעודכת ע"י מודד מוסמך לאחר גמר ביצוע 

DWG מים, ביוב ויקוז בייר + קובץ 
-

לא הושלם , חוזק בטוים, אטימות ממ"ד, בדיקת1045בדיקות מעבדה ע"י מכון מורשה (תקן 
טיח בממ"ד, התקת מסן בממ"ד, בדיקת מע' ביוב ומע' גז)

-

לא הושלם אישור ממטמה על פיוי פסולת מהאתר ובוסף הצהרת אחראי לביקורת. -
לא הושלם דיווח לארוה על שטח המבה (ימולא ע"י הפיקוח ויימסר לבוה שיחתים את מח'

ארוה כולל העדר חובות)
-

לא הושלם אישור מהדס איסטלציה מטעם המבקש ובדיקות מעבדה + אישור מהדס הביוב
של העירייה

-

לא הושלם אישור אגף ש.פ.ע לפילר אשפה -
לא הושלם אישור תאגיד "מי ציוה". -
לא הושלם אישור תשתיות על פיתוח ואי פגיעה בשטח ציבורי. -
לא הושלם 4ביקורת פיקוח על הביה להתאמה להיתר, ולמתן תעודת גמר/טופס  -

- לחיפוי אבן חיצוי.921בדיקת מעבדה לעמידות באש עפ"י תקה 

ספחים 

14)_5.  התגדות לבקשה בז'בוטיסקי חתום (1

 1_(46ס ציוה (14.  תגובת המבקשים להתגדות- זבוטיסקי 2

.  העמדת הבקשה להיתר והמתגדים3
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5 20191721 \ 4בקשה מקוות עם הקלות:   סעיף

22/03/2021 תאריך: 202103סדר יום לישיבת ועדת המישה לתכון ולביה מספר 

4698תיק ביין:

7757684604 מס' רישוי זמין:

בעלי עיין 

מבקש
שימי קקון

עורך
052-6326620 יד רמב''ם ,9מאור אלבז , 

מתגדים 

- ס ציוה3מאיר אלבז , דפה 

- ס ציוה23ערן בוחיק , לוי משה 

21, רחוב לוי משה 19רחוב לוי משה  כתובת:

28 מגרש: 229  חלקה: 3639גוש:  גוש חלקה:

שטח החלקות   מ"ר753.77

4/46ס/ תוכיות:

אזור מגורים א מיוחד  מ"ר753.77 שטח מגרש:יעוד:

בייה חדשה תאור הבקשה:  בית פרטי למספר משפחות שימושים: 

3 יח"ד:  שטח שירות:   מ"ר159.16 שטח עיקרי:   מ"ר481.23

מהות הבקשה 
,  משטחי חיות2+ גדרות+ ד"ממ+  קומות2: המבים כוללים, ד עצמאית" דו משפחתי ומבה יח1מבה , ד" יח3מבוקשות 

.ד העצמאית כולל גם קומת מרתף"יח

:הבאות ההקלות פורסמו

.30% עד צידי ביין בקו הקלה.1
.7% סך על' א לקומה גג בעליית שטח יוד. 2
.15% עד אחורי ביין בקו הקלה. 3

שטח אחר במ"ר שטח שירות במ"ר שטח עיקרי במ"ר שימוש מפלס/
מבוקשקומה קיים מבוקש קיים מבוקש קיים

113.90 מרתף -1.00

45.26 249.21 מגורים 0.00

232.02 מגורים 1.00

159.16 481.23 סה"כ

הערות בדיקה 

.י התכית החלה על המקרקעין"ד עפ" יח3ר שיתן לבות בו " מ750מדובר במגרש בשטח של 
,  משטחי חיות2+ גדרות+ ד"ממ+  קומות2: המבים כוללים, ד עצמאית" דו משפחתי ומבה יח1מבה , ד" יח3מבוקשות 

.המבה העצמאי כולל גם קומת מרתף
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 :2011-ב"תשע, )יהול ורישום( לתקות המקרקעין 27יש לרשום הערות לפי תקה 
זכות המעבר מסומת בהיתר בירוק בתכית  -דרש לרשות הערה על זכות מעבר , בהתאם לתכית הביוי והתכון בה.1

.הראשית
 הולכי/המגרשים לכלי רכב  למעבר משותף בין שי , 228ולטובת מגרש , )שוא הבקשה (229זכות המעבר היה למגרש 

.תשתיות/רגל
יש לרשום להבהרת יתרת הזכויות הותרות לשימוש בעליית גג על סך  -ד המבוקשות " יח3-בגין יצול זכויות ביה ל.2

3%.

.בחלל הגג, מיקום מדחסי המזגים סומו בתכית גגות

:התייחסות להקלות שפורסמו
מקו בין צידי צפוי   3 - ו2לבתים ' המדובר בהקלה עבור הבלטת מרפסות בקומה א - 30%הקלה בקו ביין צידי עד .1

 2.7שהם ,  הקלה מקו בין10% -ולכן שוה התכון ל. תכון שהוגש במקור היווה סטייה יכרת. 228הגובל עם חלקה 
.ולכן אין מיעה לדון -'  מ

.  שטח עיקרי בקומת הגג10%בהתאם לתכית החלה על המקרקעין יתן  - 7%על סך ' יוד שטח בעליית גג לקומה א.2
.אין מיעה לדון

.הקלה לא רלווטית הואיל ושוה התכון -15%הקלה בקו ביין אחורי עד .3

.25, 23התגדות דיירי רחוב משה לוי  ב"מצ
.ב התגדות רוית ומאיר אלבז"מצ
.תגובה להתגדות ב"מצ

המלצות מהדס העיר 
 מקו 3 - ו2לבתים ' המדובר בהקלה עבור הבלטת מרפסות בקומה א - 30%הקלה בקו ביין צידי עד   - 1הקלה מספר .1

מדובר בבקשה להבלטת   -'   מ2.7שהם ,  הקלה מקו בין10% -התכון שוה  ל. 228בין צידי צפוי הגובל עם חלקה 
.עיקר הקמת המרפסות ראה לשם העיצוב בלבד, מ" ס20-40במדרך שרוחבו מתוכן בין ,  מרפסות

או לחלופין להעביר את מיקום מבה הבין דרומה , בצידו הדרומי, יתן לבקש הרחבת מרפסות בתחום קוי בין
.כך שהמרפסות המבוקשות יתקיימו בתחום קווי הבין, בתחום קוי  הבין

. שטח עיקרי בקומת הגג10%בהתאם לתכית החלה על המקרקעין יתן  - 7%על סך ' יוד שטח בעליית גג לקומה א.2
.'מומלץ לאשר היוד לטובת יצול זכויות מיטבי בתחום קומה א

אין , לאור אפשרויות תכון חלופיות בתחום קוי הבין, 1מומלץ לסרב להקלה , לאור האמור לעיל מתקבלת ההתגדות בחלקה
.הצדקה תכוית לחריגה מקוי הבין

ותמרון מלא  השביל היו שביל משותף לשי המגרשים ודרש רוחבו המלא שיאפשר גישה, בהתייחס לשביל הגישה, כמו כן

לכן מחויבת המציאות והתכון , ת הביוילשי המגרשים הן למגרש שוא ההתגדות והן למגרש המבקשים ובהתאם לתכי
, הצעת המתגדים בצד הגדיאילולא היה מבוצע שביל הגישה במקום המבוקש בהתאם לביוי והיה מבוקש ל. שלו תקין

.המתגדים לא היו יכולים להיכס ולתמרן לתחום החלקה שלהם, גדר היתה בית בגבול

. ובכפוף להשלמת תאי בקרת התכן2מומלץ לאשר הבקשה כולל הקלה מספר 
:תאים להיתר 

 :2011-ב"תשע, )יהול ורישום( לתקות המקרקעין 27רישום לפי תקה 
זכות המעבר מסומת בהיתר בירוק בתכית  -דרש לרשות הערה על זכות מעבר , בהתאם לתכית הביוי והתכון בה.1

.הראשית
 הולכי/המגרשים לכלי רכב  למעבר משותף בין שי , 228ולטובת מגרש , )שוא הבקשה (229זכות המעבר היה למגרש 

.תשתיות/רגל
יש לרשום להבהרת יתרת הזכויות הותרות לשימוש בעליית גג על סך  -ד המבוקשות " יח3-בגין יצול זכויות ביה ל.2

3%.
:תאי בהיתר

.ג חזיתות המבים"לא יותרו מזגים ע, מיקום מדחסי מזגים יהיה בחלל הגג או במסתורי הכביסה
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סטטוס  תאריך השלמה  גליון דרישות 

הושלם 31/03/2020 תיק מידע תקף לשתיים (למעט פטורים ממידע מקוון) -
הושלם 31/03/2020 הגשת תכית ראשית לבקשה להיתר במע' "רישוי זמין" ערוכה עפ"י התקות

והחיות מע' "רישוי זמין"
-

הושלם 31/03/2020 - מאגרות הביה.20%אישור על תשלום פיקדון 
הושלם 02/11/2020 מילוי פרטי מבקש ההיתר לרבות דרכי התקשרות. -
הושלם 02/11/2020 מילוי פרטי הכס ובעלי הזכויות בו, לרבות: סח טאבו מרוכז על כל החלקה תקף

לשה, חתימות של כל בעלי הזכות במקרקעין או משלוח הודעה לבעלי הזכויות
.2016 לתקות התכון והביה התשע"ו-36במקרקעין עפ"י סעיף 

-

הושלם 02/11/2020 מילוי מפרט הבקשה לרבות: מהות, סוג העבודה, תיאור העבודה, השימוש,
והתכיות החלות.

-

הושלם 31/03/2020 מיוי וחתימת עורך בקשה ראשי+ הצהרה. -
הושלם 31/03/2020 מיוי וחתימת מתכן שלד הביין + הצהרה. -
הושלם 02/11/2020 תצלום תעודות הכשרה של עורך הבקשה ומתכן השלד + תצלום רישיון בתוקף. -
הושלם 02/11/2020 הגשת מפה מצבית עדכית חתומה ע"י מודד מוסמך, תקפה לשה, ערוכה עפ"י

התקות וההחיות לרבות קווי ביוב יקוז ומים הקיימים בכל החלקה.
-

לא דרש אישור  רמ"י לבקשה להיתר ככל שהכס בבעלות מדית ישראל/רשות הפיתוח/קרן
קיימת לישראל

-

הושלם 31/03/2020 - לחוק.149פירוט ופרסום ההקלות המבוקשות לפי וסח ובהתאם לסעיף 
הושלם 31/03/2020 מילוי התאים הקבועים בתקות לגבי משלוח הודעה לגובלים כולל פרק הזמן

שקבע.
-

הושלם 02/11/2020 התייחסות/תיאום מח' תועה לתכית תועה וחיה כולל סימון מידות החיה, סימון
 א.ש.מ/אבן עליה בכיסה/יציאה מחיה וסימון קורות/אבן בלימה.

-

י "פרט לצמודי קרקע בהם התאום ייעשה ע, י יועץ תנועה בלבד"הדבר ייעשה ע(
 ).מהנדס הבקשה/עורך

הושלם 02/11/2020 התייחסות/תיאום מח' פיתוח סביבתי לתכית פיתוח, כולל פריסת גדרות. -
הושלם 02/11/2020 התייחסות/תיאום מח' תשתיות ותאגיד המים "מי ציוה" לספח סיטרי, תכית

, קוטר, גובה, מס' תא ביוב, שיפועים וחתך, מיקום ק' חיבורIL/TLמערכת הביוב 
לרשת העירוית מים+ביוב.

-

הושלם 02/11/2020 אישור חברת חשמל -
הושלם 02/11/2020 אישור בזק -
הושלם 02/11/2020 אישור תשתיות (הוט + יס) -
הושלם 02/11/2020 התייחסות/תיאום מהל אגף שפ"ע לפתרון להפרדת אשפה. -
הושלם 02/11/2020 התייחסות/תיאום מח' גים ווף. -
הושלם 02/11/2020 התייחסות/תיאום אגף כסים. -

לא דרש חוות דעת יועץ אקוסטי לבריכת שחיה. -
לא דרש אישור מהדס בטיחות לבריכת שחיה.(מסמך לווה + חתימה על התכית) -
לא דרש אישור איגוד ערים לאיכה"ס "דרום יהודה" לבריכת שחיה. -
סטטוס  תאריך השלמה  תאים לשלב בקרת תכן 

מחלקת מידע 

לא הושלם עותק על ייר של תכית סופית מאושרת לצורך הפקת היתר -
לא הושלם טופס הצהרה של עורך הבקשה שלא עשו שיויים מרחביים בעקבות בקרת התכן -

.)רישוי ביה> טפסים > יתן למצוא את הטופס באתר הוועדה המקומית ס ציוה (
טופס הצהרה של עורך הבקשה שלא עשו שיויים מרחביים בעקבות בקרת התכן

לא הושלם אישור פקע"ר -
לא הושלם מתן התחייבות לתיקון כל זק שיגרם לרכוש הציבורי. -
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 20191721 \ 4המשך בקשה מקוות עם הקלות:  

לא הושלם אישור (חוזה) התקשרות עם אתר מורשה לפיוי פסולת ביין, חישוב כמות הפסולת
ייעשה על ידי המהדס האחראי לביקורת בהתאם להחיות לחישוב פסולת ביין של

המשרד להגת הסביבה

-

לא הושלם טופס חישובי פסולת חתום ע"י המתכן. -
לא הושלם אישור (חוזה) התקשרות עם מעבדה מוסמכת לביצוע בדיקות + רשימת כלל

הבדיקות הדרשות במהלך הביצוע.
-

לא הושלם חישובים סטטיים בהתאמה לתקן ישראלי המחייב, והצהרת המהדס לכל מבה
המחויב בחישובים (חתימה וחותמת מקורי/לא צילום ע"ג כל עמוד)

-

לא הושלם )9הצהרת מתכן השלד/מהדס (טופס  -
לא הושלם תשלום היטל השבחה ככל שיידרש. -
לא הושלם תשלום אגרות והיטלים / מי ציוה -
לא הושלם - למעבר כלי רכב הולכי רגל ותשתיות27רישום זיקת האה למגרש 

סטטוס  תאריך השלמה  תאים לתחילת עבודות 
פיקוח על הביה 

לא הושלם גידור+שילוט (לציין בשלט:שם הקבלן+מס' הטלפון שלו+מס' רשום של הקבלן
באיגוד הקבלים+מס' ההיתר) עפ"י החיות ובאישור מח' פיקוח על הביה בוועדה

המקומית.

-

לא הושלם סט טפסים לאישור תחילת עבודות -
> פיקוח > טפסים > יתן למצוא את הטפסים באתר הועדה המקומית ס ציוה (

 .)סט טפסים לתחילת עבודות
לא הושלם - מ' ומחוזק היטב2גידור יהיה מפח חלק צבוע לבן או מגולוון בגובה 
לא הושלם  (לחיבור חשמל זמי+שעון מים בתאגיד) יתן לקבל ממדור פיקוח על הביה2טופס-

 במידת הצורך.
-

מחלקת מידע 

לא הושלם קובץ סריקה של התכית המאושרת עם חותמת הוועדה וההיתר המצורף יועבר
במייל לוועדה.

-

לא הושלם  : אחראי לביצוע השלד+אחראי1השלמת חתימת הגורמים המוסמכים בטופס 
לביקורת באתר+קבלן מבצע.

-

לא הושלם מיוי קבלן רשום אצל רשם הקבלים, בצרוף צילום רישיון תקף לשתיים והצהרה
לקבלת האחריות.

-

לא הושלם תצהיר קבלן + צילום רישיון קבלן בתוקף (למילוי ע"י הקבלן) -
לא הושלם הודעה על מיוי אחראי לביצוע השלד (ימוה ע"י הקבלן או בעל ההיתר) -
לא הושלם בקשה לאישור תחילת עבודה חתומה ע"י האחראי לביקורת על הביצוע בצירוף

אישור על מיוי בידי בעל ההיתר.
-

לא הושלם הודעה על מיוי אחראי לביקורת על הביצוע (ימולא ע"י בעל ההיתר) -
סטטוס  תאריך השלמה  תאים למהלך הביצוע 

פיקוח על הביה 

לא הושלם בסיום רצפה/יסודות יש להגיש מפת מדידה ראשוית והחתמת אדריכל על טופס ב'. -
לא הושלם במהלך הביה תבוצע ביקורת של הפיקוח בשטח על התאמה להיתר. -

מחלקת מידע 

לא הושלם - מתווה יסודות.0.00הצהרת מודד מוסמך לסימון 
לא הושלם ביקורת ודיווח ע"י אחראי לביקורת ואחראי לביצוע במהלך הביה - סימון קווי

 לתקות).16.02ביין (טופס ב' סעיף 
-

לא הושלם ביקורת ודיווח ע"י אחראי לביקורת ואחראי לביצוע במהלך הביה - גמר יסודות
 לתקות).16.02וממ"ד/מקלט (טופס ב' סעיף 

-

לא הושלם ביקורת ודיווח ע"י אחראי לביקורת ואחראי לביצוע במהלך הביה - שלד הביין
 לתקות).16.02(טופס ב' סעיף 

-

לא הושלם - א') חתימת מהדס למקלט/ממ"ד20תצהיר אחראי לביצוע השלד (תקה 
לא הושלם  לתקות התכון91-94פיקוח עליון ע"י עורך הבקשה ומתכן השלד עפ"י סעיפים 

.2016והביה (רישוי ביה) התשע"ו-
-
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סטטוס  תאריך השלמה  תאים לתעודת גמר 
פיקוח על הביה 

לא הושלם )2תצהיר חתום ע"י קוסטרוקטור/מהדס על הקמת שלד המקלט (טופס ג- -
לא הושלם - לתקות)16.02חתימת אדריכל על ביצוע ביקורות באתר (טופס ב' סעיף 
לא הושלם )10חתימת מהדס על ביצוע שלד הביין (טופס  -
לא הושלם  כולל מערכותAS MADEמפת מדידה מעודכת ע"י מודד מוסמך לאחר גמר ביצוע 

DWG מים, ביוב ויקוז בייר + קובץ 
-

לא הושלם , חוזק בטוים, אטימות ממ"ד, בדיקת1045בדיקות מעבדה ע"י מכון מורשה (תקן 
טיח בממ"ד, התקת מסן בממ"ד, בדיקת מע' ביוב ומע' גז)

-

לא הושלם אישור ממטמה על פיוי פסולת מהאתר ובוסף הצהרת אחראי לביקורת. -
לא הושלם דיווח לארוה על שטח המבה (ימולא ע"י הפיקוח ויימסר לבוה שיחתים את מח'

ארוה כולל העדר חובות)
-

לא הושלם אישור מהדס איסטלציה מטעם המבקש ובדיקות מעבדה + אישור מהדס הביוב
של העירייה

-

לא הושלם אישור אגף ש.פ.ע לפילר אשפה -
לא הושלם אישור תאגיד "מי ציוה". -
לא הושלם אישור תשתיות על פיתוח ואי פגיעה בשטח ציבורי. -
לא הושלם 4ביקורת פיקוח על הביה להתאמה להיתר, ולמתן תעודת גמר/טופס  -

- לחיפוי אבן חיצוי.921בדיקת מעבדה לעמידות באש עפ"י תקה 

ספחים 

19.  מצגת מתגדים משה לוי 1

.  מכתב התגדות2

.  התגדות מאיר ורוית אלבז3

25, 23.  תגובה להתגדות דיירי 4

.  תגובה להתגדות מאיר אלבז5
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         20.01.2020 
 

 לכבוד 
 עיריית נס ציונה

 , רישוי בנייההנדסהמחלקת 
 089401249פקס 

 
 

 2119+תוכנית בניה ברחוב משה לוי התיחסות ל     הנדון:
 
 
עדה המקומית לתכנון ווברחוב עולה כי הוגשה בקשה ל שנתלה על עמוד תבמכמ

 .19+21ברחוב משה לוי  יחידות דיור 3הקים ל ת נס ציונהייירובניה של ע
  .28מגרש  ,229חלקה , 3639גוש 

 4698מספר תיק בניין: 
 

 יחסותנויהתלאור האמור לעיל, להלן 
 
   שביל גישה .1

 19+21+23+25הינו משותף לדיירי משה לוי שביל הגישה כפי התוכנית 
 משפחות שחולקות בשביל גישה אחד 6המשמעות הינה 

 
שה לחלקו הדרומי של יחידות הדיור ובכך אנו מציעים להעתיק את שביל הגי

 השורר היום ברחוב. נו ובשקטיתומשמעותית בפרטיות משפחפגיעה למנוע 
 

   מטר 6של משותף הקפדה על רוחב שביל גישה  .2
ירי משה לוי ידו 19+21משה לוי במידה ויוחלט על שביל גישה משותף לדיירי 

על מנת לאפשר תמרון של  מטר 6יש להקפיד על רוחב מינימלי של  25+23
 הרכבים בכניסה לחניות.

 
, דבר ואינו עומד בסטנדרט מטרים 6כפי שמופיע בתוכנית קטן מ  מרחקה

 ון וחניית הרכבים בחניות הפרטיותשיקשה על התמר
 

 נים:המזגי מנועמיקום  .3
 מזגניםה מיקום מופיעלא בתוכנית הבניה 

 
ולא למקמם לכיוון  לכיוון דרוםפונים אנו מבקשים למקם את המזגנים כשהם 

משמעותית באיכות החיים של ע ופגלא לצפון אל מול חדרי השינה שלנו בכדי 
פשר לנו לשבת בגינה או לחילופין ללכת לישון, בשעות בהן אלובכדי , משפחתנו

 . פועל המזגן
 

או כל  מנע את הרעש ממנועי המזגניםתבנות חצר מזגנים שבנוסף אנו מציעים ל
 .פתרון אקוסטי אחר

 
 

, לנו לקיים חיים תקינים ואיכותיים ולאפשרבאיכות חיינו במטרה למנוע פגיעה 
 .נודה לטיפולכם כפי המלצתנו

 
 

 בכבוד רב,
נס ציונה, 23+25רח' משה לוי דיירי   



 בס"ד

                                                                               20.02.2020 

 

 לכבוד

 עיריית נס ציונה 

 מחלקת ההנדסה ותכנון בניה

 

 התנגדות לאישור הקלות בבניה –הנדון              

 19,21רחוב משה לוי  28מגרש  229, חלקה 3639גוש               

 א.ג.נ.

, נס ציונה. החצר המזרחית של ביתנו גובלת 3אנו מתגוררים ברחוב דפנה     

 בחצר המערבית של הנ"ל.

אנו מתנגדים בכל תוקף למתן הקלות בבניה וקירוב השטח הבנוי לחצרנו 

 ולביתנו. 

שנה בדקנו את התב"ע וגם אז היה קשה להשלים  20בעת רכישת ביתנו לפני כ 

מגרשים קטנים והחצרות צמודות אחת לשניה, בעת עם הנתונים מאחר וה

 פתיחת חלון או מרפסת התחושה תהיה כאילו נכנסנו לביתו של השכן.

, באיכות החיים, בזרימת ההקלות המדוברות יגרמו לפגיעה קשה בפרטיות

 האוויר ותביא להרגשה של מחנק. הקרבה בין הבתים תפגע קשות בערך הנכס.

איכות החיים שמתלווה לבית פרטי ואת מקומה אישור ההקלה יביא לאובדן 

תתפוס תחושה של חיים צפופים אפילו שבטיים כששכן שפותח חלון נמצא 

 בתוך ביתו של השכן מעבר.

אישור ההקלה יזיק לנו מאוד עקב ירידת ערכו של ביתנו בצורה משמעותית, מי 

ת בה ירצה לקנות בית שחלון חדר השינה בו צמוד לחלון השכן ממול ולמרפס

 ממנגלים מידי פעם.

 אנו מתנגדים בכל תוקף לאישור ההקלה ומבקשים להיצמד לתכנית המקורית.

                                                                      

 בכבוד רב,                                                                 

              054-6408810 –רונית ומאיר אלבז                                               



 לכבוד  

 עיריית נס ציונה 

ישוי בנייה מחלקת הנדסה, ר  

089401249פקס   

 

 

 

 הנדון :                           התייחסותנו  להתנגדות לתוכנית בניה ברי' משה לוי 19 + 21  

 

 

   19+21ה לוי חידות דיור ברחוב משי 3בדבר הבקשה להקמת 

.  82, מגרש  229, חלקה 3639גוש   

8469תיק בניין : מספר   

 

 

תלכתב ההתנגדו והתייחסותנלהלן   

 

 גישה שביל  .1

 .ק את שביל הגישה לחלקו הדרומי של יחידות הדיורלנו להעתיבכתב ההתנגדות הוצע 

 . במקומו הנוכחי ריישאוכן שביל הגישה  י הבינו תכני ו מתלחרוג  באפשרותנו אין  

 

  . מ' 6מ שביל הגישה המצוי אכן קטן  ,  01/03/2019: לאחר בדיקה אל מול מפת מדידה מעודכנת מתאריך  .2

 3 בברוח, מגרשנו קיימת ללא פגיעהאשר נמצאת בגבולות  כי זכות המעבר וכנית העמדה המצורפתראות בתניתן ל

 .במגרשםמ'  3, משמע פחות ממ' 2.75כנינו היא בצד של ש , ואילו זכות המעבריפי הנחיות של נספח הבינועל  'מ

 

 י התכנון ללא פגיעה בחוק, רלפי תכנון מיזוג אווימוקמו המזגנים י, הקלהמיקום מנועי המזגנים לא כלול במסלול ה .3

 . והבניה

 

 

.מדידה מעודכנת תתכנית העמדה הכוללמצ"ב   

 

 

 

 

 

 

                                                                                                                                                                

 בברכה, 

הבקשה בקשמ  

 שימי קקון



 לכבוד  

 עיריית נס ציונה  

 מחלקת הנדסה, רישוי בנייה  

089401249פקס   

 

 

 

 הנדון :                            התייחסותנו להתנגדות לתוכנית בניה בר ח' משה לוי  19  + 21  

 

 

   19+21יחידות דיור ברחוב משה לוי   3בדבר הבקשה להקמת 

.  28, מגרש 229, חלקה 3639גוש   

4698מספר תיק בניין :   

 

 

-  3שניתנה ע"י שכנינו ברח' דפנה  לכתב ההתנגדות   והתייחסותנלהלן   

 

 בדבר חריגה מקו בניין אחורי, צד מערבי של המגרש. 

 

 . נשמרת פרטיותם של הכלל  קומת הקרקע אינה חורגת מקווי הבניין ובכך .1

   

, שהוא גם החלק  מערבית ניתן לראות בתכניות כי בחלק הצפוני יותר של החזית ה -  קומה א'  .2

כך שהמרחק בין   – לצורך יישור חזיתהמוגדר לחלל המשפחה ישנה נסיגה מקווי הבניין  

 . המגרשים גדל 

החזית חורגת במעט מקווי הבניין, אך מדובר בחלל  בחלק הדרומי יותר, לכיוון חצר הבית, 

עובר וחזית אטומה ללא מרפסות או פתחים, כך שגם במקרה זה לא תחול פגיעה בפרטיות  

 או באיכות החיים של שכנינו.  

 

הקרוב   חשוב לציין כי אם כותבי הטענה היו מעיינים בתוכניות הם היו מגלים כי בתחום .3

 למגרשם ישנה נסיגה מקווי הבניין פנימה. 
   

ברצוננו לחדד כי החריגה מקווי הבניין מתבקשת בעיקר לצורך יישור ועיצוב חזיתות ותוכננה  .4

בצורה מתחשבת, בפרטיותם ושגרת חייהם של שכנינו, בניגוד לטענה המשתמעת מן  

 ההתנגדויות. 
 

 

 

 

                                                                                                                                                                 

 בברכה, 

 מבקש הבקשה 

. שימי קקון  
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22/03/2021 תאריך: 202103סדר יום לישיבת ועדת המישה לתכון ולביה מספר 

1845תיק ביין:

7946759241 מס' רישוי זמין:

בעלי עיין 

מבקש
טלי רפאל פיס

גלעד רפאל

עורך
052-3380553/ב גבעת ברר ,107יב יעל , האלה 

41רחוב בן גוריון  כתובת:

129  חלקה: 3850גוש:  גוש חלקה:

שטח החלקות   מ"ר914.00

1/1ס/ תוכיות:

2מגורים א-  מ"ר914.00 שטח מגרש:יעוד:

תוספת למבה קיים תאור הבקשה:  יחידה אחת מדו משפחתי שימושים: 

מהות הבקשה 
.מבוקש תוספת בקומת קרקע וקומה מדרוית  - ד מערבית"יח

:פורסמו ההקלות הבאות
בין צומת, בהתאם לקו שלפיו בויים מרבית הבייים ברחוב,  בצדו הדרומי של המגרש18%-הקטת קו בין קדמי ב. 1

. מטר5 מטר במקום 4.10כך שקו הביין הקדמי המבוקש יהיה ,      עם רחוב ההדרים לצומת עם רחוב גורדון
 משטח כל קומה לשטח העיקרי30%בשטח של עד ) מקורות(צירוף מרפסות פתוחות  - 1/1/הקלה מהוראות תכית ס. 2

.    של הביין
לא יותר מ. (  מטר מרובע18.69 והמהווים 1/1/ שטחים עיקריים לשטח הביה המותר על פי תכית ס4.09%הוספת . 3

).1989 באוגוסט 1ט "ט בתמוז תשמ"הופקדה לפי כ/ התכית אושרה, 6%    

. לא התקבלו התגדויות09/02/2021גמר פרסום בתאריך 

הערות בדיקה 

:התייחסות להקלות שפורסמו
בין, בהתאם לקו שלפיו בויים מרבית הבייים ברחוב,  בצדו הדרומי של המגרש18%-הקטת קו בין קדמי ב. 1

. מטר5 מטר במקום 4.10כך שקו הביין הקדמי המבוקש יהיה ,     צומת עם רחוב ההדרים לצומת עם רחוב גורדון
ם בין צומתפ מדידה שהומצאה לועדה המראה מדידות של קוי בין קדמיים למבים קיימי"ע.  אין מיעה לדון     

.הוכח כי המבוקש עומד תכוית בקוי הבין בהתאם להקלה המבוקשת,     לצומת בקטע המבה שוא הבקשה
. ההדרים וצומת רחוב גורדון בהתאם לקו הבין המבוקש' מרבית  ברחוב בין צומת רח    
 משטח כל קומה לשטח העיקרי30%בשטח של עד ) מקורות(צירוף מרפסות פתוחות  - 1/1/הקלה מהוראות תכית ס. 2

 שהחליטה לאשר הפקדת30/11/2020תואם להחלטת ועדת משה מתאריך   -אין מיעה לדון בהקלה  -.     של הביין
הכוללת את, 147 בושא הרחבת גזוזטראות והסדרת הקלות לפי סעיף 13/1/מק/ס , 407-0867242    תוכית מספר 

.    ההקלות הוכחיות
לא יותר מ. (  מטר מרובע18.69 והמהווים 1/1/ שטחים עיקריים לשטח הביה המותר על פי תכית ס4.09%הוספת . 3

תואם להחלטת  -אין מיעה לדון בהקלה  -). 1989 באוגוסט 1ט "ט בתמוז תשמ"הופקדה לפי כ/ התכית אושרה, 6%    
 בושא13/1/מק/ס , 407-0867242 שהחליטה לאשר הפקדת תוכית מספר 30/11/2020    ועדת משה מתאריך 

.הכוללת את ההקלות הוכחיות, 147    הרחבת גזוזטראות והסדרת הקלות לפי סעיף 

.בכפוף לאישור ההקלות ולתקות התכון והביה, הבקשה עברה בדיקה מרחבית ומצאה תואמת לתכיות החלות
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המלצות מהדס העיר 
ם לקו מדובר בהקלה קודתית  ובהתייחסות להקלה בקו ביין קדמי לפי ביה בהתא, מומלץ לאשר את ההקלה - 1הקלה 

:בין שי צמתים, באותו קטע רחוב, שלפיו בויים רוב הביים
ם בין צומת לצומת בקטע המבה שוא פ מדידה שהומצאה לועדה המראה מדידות של קוי בין קדמיים למבים קיימי"ע

.הוכח כי המבוקש עומד תכוית בקוי הבין בהתאם להקלה המבוקשת, הבקשה
ובהתאם  ,יטבי של המגרשמומלץ לאשר את ההקלות לטובת אפשרות יצול זכויות ביה מירבי ותכון מ - 2,3הקלות 

 בושא הרחבת 13/1/מק/ס , 407-0867242 שהחליטה לאשר הפקדת תוכית מספר 30/11/2020להחלטת ועדת משה מתאריך 
.הכוללת את ההקלות הוכחית, 147גזוזטראות והסדרת הקלות לפי סעיף 

.ת התכןלאור האמור לעיל מומלץ לאשר הבקשה כולל הקלות ובכפוף להשלמת תאי בקר

סטטוס  תאריך השלמה  גליון דרישות 

הושלם 21/02/2021 בתמוה לא ראים עצים, אך במידה ויש פגיעה בעצים יש להגיש אישור קל -
הושלם 21/02/2021 תיק מידע תקף לשתיים (למעט פטורים ממידע מקוון) -
הושלם 21/02/2021 הגשת תכית ראשית לבקשה להיתר במע' "רישוי זמין" ערוכה עפ"י התקות

והחיות מע' "רישוי זמין"
-

הושלם 21/02/2021 - מאגרות הביה.20%אישור על תשלום פיקדון 
הושלם 21/02/2021 מילוי פרטי מבקש ההיתר לרבות דרכי התקשרות. -
הושלם 21/02/2021 מילוי פרטי הכס ובעלי הזכויות בו, לרבות: סח טאבו מרוכז על כל החלקה תקף

לשה, חתימות של כל בעלי הזכות במקרקעין או משלוח הודעה לבעלי הזכויות
.2016 לתקות התכון והביה התשע"ו-36במקרקעין עפ"י סעיף 

-

הושלם 21/02/2021 מילוי מפרט הבקשה לרבות: מהות, סוג העבודה, תיאור העבודה, השימוש,
והתכיות החלות.

-

הושלם 21/02/2021 מיוי וחתימת עורך בקשה ראשי+ הצהרה. -
הושלם 21/02/2021 מיוי וחתימת מתכן שלד הביין + הצהרה. -
הושלם 21/02/2021 תצלום תעודות הכשרה של עורך הבקשה ומתכן השלד + תצלום רישיון בתוקף. -
הושלם 21/02/2021 הגשת מפה מצבית עדכית חתומה ע"י מודד מוסמך, תקפה לשה, ערוכה עפ"י

התקות וההחיות לרבות קווי ביוב יקוז ומים הקיימים בכל החלקה.
-

הושלם 21/02/2021 - לחוק.149פירוט ופרסום ההקלות המבוקשות לפי וסח ובהתאם לסעיף 
הושלם 21/02/2021 מילוי התאים הקבועים בתקות לגבי משלוח הודעה לגובלים כולל פרק הזמן

שקבע.
-

הושלם 21/02/2021 התייחסות/תיאום מח' תועה לתכית תועה וחיה כולל סימון מידות החיה, סימון
 א.ש.מ/אבן עליה בכיסה/יציאה מחיה וסימון קורות/אבן בלימה.

-

י "פרט לצמודי קרקע בהם התאום ייעשה ע, י יועץ תנועה בלבד"הדבר ייעשה ע(
 ).מהנדס הבקשה/עורך

הושלם 21/02/2021 התייחסות/תיאום מח' פיתוח סביבתי לתכית פיתוח, כולל פריסת גדרות. -
הושלם 21/02/2021 התייחסות/תיאום מח' תשתיות ותאגיד המים "מי ציוה" לספח סיטרי, תכית

, קוטר, גובה, מס' תא ביוב, שיפועים וחתך, מיקום ק' חיבורIL/TLמערכת הביוב 
לרשת העירוית מים+ביוב.

-

הושלם 21/02/2021 התייחסות/תיאום מהל אגף שפ"ע לפתרון להפרדת אשפה. -
הושלם 21/02/2021 התייחסות/תיאום מח' גים ווף. -
סטטוס  תאריך השלמה  תאים לשלב בקרת תכן 

לא הושלם אישור  רמ"י לבקשה להיתר ככל שהכס בבעלות מדית ישראל/רשות הפיתוח/קרן
קיימת לישראל

-

מחלקת מידע 

לא הושלם עותק על ייר של תכית סופית מאושרת לצורך הפקת היתר -
לא הושלם טופס הצהרה של עורך הבקשה שלא עשו שיויים מרחביים בעקבות בקרת התכן -

.) רישוי ביה> טפסים > יתן למצוא את הטופס באתר הוועדה המקומית ס ציוה (
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לא הושלם אישור פקע"ר -
לא הושלם חישובים סטטיים בהתאמה לתקן ישראלי המחייב, והצהרת המהדס לכל מבה

המחויב בחישובים (חתימה וחותמת מקורי/לא צילום ע"ג כל עמוד)
-

לא הושלם )9הצהרת מתכן השלד/מהדס (טופס  -
לא הושלם אישור (חוזה) התקשרות עם אתר מורשה לפיוי פסולת ביין, חישוב כמות הפסולת

ייעשה על ידי המהדס האחראי לביקורת בהתאם להחיות לחישוב פסולת ביין של
המשרד להגת הסביבה

-

לא הושלם טופס חישובי פסולת חתום ע"י המתכן. -
לא הושלם אישור (חוזה) התקשרות עם מעבדה מוסמכת לביצוע בדיקות + רשימת כלל

הבדיקות הדרשות במהלך הביצוע.
-

לא הושלם מתן התחייבות לתיקון כל זק שיגרם לרכוש הציבורי. -
לא הושלם ערבות בקאית להבטחת תאי ההיתר. -
לא הושלם תשלום אגרות והיטלים / מי ציוה -
לא הושלם תשלום היטל השבחה ככל שיידרש. -

סטטוס  תאריך השלמה  תאים לתחילת עבודות 
פיקוח על הביה 

לא הושלם סט טפסים לאישור תחילת עבודות -
> פיקוח > טפסים > יתן למצוא את הטפסים באתר הועדה המקומית ס ציוה (

 .)סט טפסים לתחילת עבודות
לא הושלם גידור+שילוט (לציין בשלט:שם הקבלן+מס' הטלפון שלו+מס' רשום של הקבלן

באיגוד הקבלים+מס' ההיתר) עפ"י החיות ובאישור מח' פיקוח על הביה בוועדה
המקומית.

-

לא הושלם - מ' ומחוזק היטב2גידור יהיה מפח חלק צבוע לבן או מגולוון בגובה 
מחלקת מידע 

לא הושלם קובץ סריקה של התכית המאושרת עם חותמת הוועדה וההיתר המצורף יועבר
במייל לוועדה.

-

לא הושלם  : אחראי לביצוע השלד+אחראי1השלמת חתימת הגורמים המוסמכים בטופס 
לביקורת באתר+קבלן מבצע.

-

לא הושלם מיוי קבלן רשום אצל רשם הקבלים, בצרוף צילום רישיון תקף לשתיים והצהרה
לקבלת האחריות.

-

לא הושלם תצהיר קבלן + צילום רישיון קבלן בתוקף (למילוי ע"י הקבלן) -
לא הושלם הודעה על מיוי אחראי לביצוע השלד (ימוה ע"י הקבלן או בעל ההיתר) -
לא הושלם בקשה לאישור תחילת עבודה חתומה ע"י האחראי לביקורת על הביצוע בצירוף

אישור על מיוי בידי בעל ההיתר.
-

לא הושלם הודעה על מיוי אחראי לביקורת על הביצוע (ימולא ע"י בעל ההיתר) -
סטטוס  תאריך השלמה  תאים למהלך הביצוע 

מחלקת מידע 

לא הושלם - מתווה יסודות.0.00הצהרת מודד מוסמך לסימון 
לא הושלם ביקורת ודיווח ע"י אחראי לביקורת ואחראי לביצוע במהלך הביה - סימון קווי

 לתקות).16.02ביין (טופס ב' סעיף 
-

לא הושלם ביקורת ודיווח ע"י אחראי לביקורת ואחראי לביצוע במהלך הביה - גמר יסודות
 לתקות).16.02וממ"ד/מקלט (טופס ב' סעיף 

-

לא הושלם ביקורת ודיווח ע"י אחראי לביקורת ואחראי לביצוע במהלך הביה - שלד הביין
 לתקות).16.02(טופס ב' סעיף 

-

לא הושלם - א') חתימת מהדס למקלט/ממ"ד20תצהיר אחראי לביצוע השלד (תקה 
לא הושלם  לתקות התכון91-94פיקוח עליון ע"י עורך הבקשה ומתכן השלד עפ"י סעיפים 

.2016והביה (רישוי ביה) התשע"ו-
-

סטטוס  תאריך השלמה  תאים לתעודת גמר 
פיקוח על הביה 

לא הושלם )2תצהיר חתום ע"י קוסטרוקטור/מהדס על הקמת שלד המקלט (טופס ג- -
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לא הושלם - לתקות)16.02חתימת אדריכל על ביצוע ביקורות באתר (טופס ב' סעיף 
לא הושלם )10חתימת מהדס על ביצוע שלד הביין (טופס  -
לא הושלם  כולל מערכותAS MADEמפת מדידה מעודכת ע"י מודד מוסמך לאחר גמר ביצוע 

DWG מים, ביוב ויקוז בייר + קובץ 
-

לא הושלם , חוזק בטוים, אטימות ממ"ד, בדיקת1045בדיקות מעבדה ע"י מכון מורשה (תקן 
טיח בממ"ד, התקת מסן בממ"ד, בדיקת מע' ביוב ומע' גז)

-

לא הושלם אישור ממטמה על פיוי פסולת מהאתר ובוסף הצהרת אחראי לביקורת. -
לא הושלם דיווח לארוה על שטח המבה (ימולא ע"י הפיקוח ויימסר לבוה שיחתים את מח'

ארוה כולל העדר חובות)
-

לא הושלם אישור וחתימת מהדס איסטלציה במידה ובוצע שיוי במע' הביוב. -
לא הושלם 4ביקורת פיקוח על הביה להתאמה להיתר, ולמתן תעודת גמר/טופס  -
לא הושלם אישור תאגיד "מי ציוה" (במידה ויש שיוי סיטרי) -

- לחיפוי אבן חיצוי.921בדיקת מעבדה לעמידות באש עפ"י תקה 
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22/03/2021 תאריך: 202103סדר יום לישיבת ועדת המישה לתכון ולביה מספר 

1266תיק ביין:

538896620 מס' רישוי זמין:

בעלי עיין 

מבקש
עופר ממון

רחל פז ממון

איריס ויטרויב

גיא ויטרויב

עורך
0525160022עדיאל אסל , בוגלה יוה ראשון לציון ,

מתגדים 

7626718/ביתפז רחובות, 182עו"ד עליזה לוין , הרצל  -

כתובת: כיסה א, קבוץ גלויות3רחוב קבוץ גלויות 

591  חלקה: 3637גוש:  גוש חלקה:

שטח החלקות   מ"ר674.00

 1/2ס/1/1ס/ תוכיות:

2מגורים א- יעוד:

הריסה תאור הבקשה:  בית פרטי דו משפחתי שימושים: 

2 יח"ד:  שטח שירות:   מ"ר293.26 שטח עיקרי:   מ"ר257.30

מהות הבקשה 
בריכת שחיה פרטית משותפת לשתי , משטחי חיה, ד"ממ, ד חד קומתיות הכוללות מרתף" יח2ד קיימת והקמת "הריסת יח

ד"יח

:פורסמו ההקלות הבאות
. בצידו הדרומי והצפוי של המגרש10%-הקטת קו בין צדדי עם פתחים ב.  1
.15% מטר מרובע המהווים 101.21לקומת הקרקע על סך ' הקלה להעברת שטחים מקומה א.  2
.25% במקום 40%כך שתכסית הביה תהיה ,  מטר מרובע101.21 שהם 15%-הגדלת תכסית ביה ב.  3

.התקבלו התגדויות, 19/7/2020גמר פרסום בתאריך 

שטח אחר במ"ר שטח שירות במ"ר שטח עיקרי במ"ר שימוש מפלס/
מבוקשקומה קיים מבוקש קיים מבוקש קיים

276.53 מרתף -1.00

16.73 257.30 מגורים 0.00

293.26 257.30 סה"כ

הערות בדיקה 

כיום מבקשים להפריד את היחידה הצפוית , 591 - ו590 על שטח של שתי חלקות 60 -מדובר בבית דו משפחתי קיים שבה בשות ה
.591ולהקים בית דו משפחתי בחלקה 
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:התייחסות להקלות שפורסמו
, לצורך תכון מיטבי במגרש - בצידו הדרומי והצפוי של המגרש 10%-הקטת קו בין צדדי עם פתחים ב. 1

.אין מיעה לדון    
לצורך  -15% מטר מרובע המהווים 101.21לקומת הקרקע על סך ' הקלה להעברת שטחים מקומה א. 2

אין מיעה לדון, במגרש לבית חד קומתי תכון מיטבי    

-. 25% במקום 40%כך שתכסית הביה תהיה ,  מטר מרובע101.21 שהם 15%-הגדלת תכסית ביה ב. 3
.התכית החלה על המקרקעין לא קובעת גודל תכסית, הקלה לא רלווטית    

.ב התגדות"מצ
.ב תגובה להתגדות"מצ

.590בחלקההקייםהביתויציבותתקיותבדברהמבקשיםמטעםקוסטרוקטוראישור-גמרלתעודתתאי

המלצות מהדס העיר 
היעדר התחשבות בטיחותית ומקצועית הדסית למבה חצי מדו  :ההתגדות שהוגשה מתייחסת לושאים הדסיים כגון

צורך אבטחת הריסת המבה תוך שמירה על המבה , חשש כבד ליציבות המבה בשל שות חיי המבה, שותר של המתגד
,הקיים

.ההתגדות איה מתייחסת להקלות המבוקשות

יין מ לאפשר יצול זכויות הביה באופן מיטבי  ולקבל את ההתגדות בחלקה לע" ע1-2מומלץ לאשר ההקלות 
צורך בתפר בין הביה תיתן התייחסות של מהדס קוסטרוקציה של הבית הקיים ולחיזוקו בהתאם ל ,הקוסטרוקטיבי

.ובכפוף להשלמת תאי בקרת התכן,  הישה לחדשה
: תאי למתן היתר

 *ן שלד המבדס מתכדס בטיחות ומהים באמצעות מהדרש  להגיש סקר סיכו יין השפעת 591ה השכן בחלקהבע 
לרבות התייחסות השפעות אלו ליציבות מבה צמוד בחלקה , חפירה תת קרקעית וביית מבה חד קומתי, עבודות הריסה

. הדורש יתוק קיר וגג משותף באופן מבוקר590
השפעת הקמת מבה , לרבות התייחסות לסוג ואפיון שכבות הקרקע, דרש להגיש חוות דעת והמלצות יועץ קרקע לעיין זה* 

.דגשים והתייחסות לקיים, מערכת יקוז בהיקף מבה תת קרקעי, תת קרקעי
 ובמידת הצורך מתן 590כך  שלא יגרום זק לבית שיוותר בחלקה , ד והתייחסות קוסטרוקטור לשלב הריסה"קבלת חוו* 

. לרבות תכון590פתרוות לחיזוק הבית הותר בחלקה 
.כמו כן ליווי מלא בעת ביצוע הביה, ד וסקר סיכוים מקיף"מיוי מהדס בטיחות וקבלת חוו* 

בהתאם לחוות ,  במידת הצורך בטרם הורסים את המבה590ביצוע חיזוקים למבה הקיים בחלקה : תאי לתחילת עבודות
.הדעת של מתכן השלד

.ליווי מהדס בטיחות את הפרוייקט -בזמן ביצוע 
.590ה אישור קוסטרוקטור מטעם המבקשים בדבר תקיות ויציבות הבית הקיים בחלק: תאי לתעודת גמר

סטטוס  תאריך השלמה  גליון דרישות 

גים ווף 

לא הושלם במידה ויש עצים  הדורשים אישור קקל יש להגיש -
מחלקת מידע 

הושלם 10/01/2021 תיק מידע תקף לשתיים (למעט פטורים ממידע מקוון) -
הושלם 10/01/2021 הגשת תכית ראשית לבקשה להיתר במע' "רישוי זמין" ערוכה עפ"י התקות

והחיות מע' "רישוי זמין"
-

הושלם 10/01/2021 - מאגרות הביה.20%אישור על תשלום פיקדון 
הושלם 10/01/2021 מילוי פרטי מבקש ההיתר לרבות דרכי התקשרות. -
הושלם 10/01/2021 מילוי פרטי הכס ובעלי הזכויות בו, לרבות: סח טאבו מרוכז על כל החלקה תקף

לשה, חתימות של כל בעלי הזכות במקרקעין או משלוח הודעה לבעלי הזכויות
.2016 לתקות התכון והביה התשע"ו-36במקרקעין עפ"י סעיף 

-

הושלם 10/01/2021 מילוי מפרט הבקשה לרבות: מהות, סוג העבודה, תיאור העבודה, השימוש,
והתכיות החלות.

-
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הושלם 10/01/2021 מיוי וחתימת עורך בקשה ראשי+ הצהרה. -
הושלם 10/01/2021 מיוי וחתימת מתכן שלד הביין + הצהרה. -
הושלם 10/01/2021 תצלום תעודות הכשרה של עורך הבקשה ומתכן השלד + תצלום רישיון בתוקף. -
הושלם 10/01/2021 הגשת מפה מצבית עדכית חתומה ע"י מודד מוסמך, תקפה לשה, ערוכה עפ"י

התקות וההחיות לרבות קווי ביוב יקוז ומים הקיימים בכל החלקה.
-

לא הושלם אישור  רמ"י לבקשה להיתר ככל שהכס בבעלות מדית ישראל/רשות הפיתוח/קרן
קיימת לישראל

-

הושלם 10/01/2021 התייחסות/תיאום מח' תועה לתכית תועה וחיה כולל סימון מידות החיה, סימון
 א.ש.מ/אבן עליה בכיסה/יציאה מחיה וסימון קורות/אבן בלימה.

-

י "פרט לצמודי קרקע בהם התאום ייעשה ע, י יועץ תנועה בלבד"הדבר ייעשה ע(
 ).מהנדס הבקשה/עורך

הושלם 10/01/2021 התייחסות/תיאום מח' פיתוח סביבתי לתכית פיתוח, כולל פריסת גדרות. -
הושלם 10/01/2021 התייחסות/תיאום מח' תשתיות ותאגיד המים "מי ציוה" לספח סיטרי, תכית

, קוטר, גובה, מס' תא ביוב, שיפועים וחתך, מיקום ק' חיבורIL/TLמערכת הביוב 
לרשת העירוית מים+ביוב.

-

הושלם 10/01/2021 אישור חברת חשמל -
הושלם 10/01/2021 אישור בזק -
הושלם 10/01/2021 אישור תשתיות (הוט + יס) -
הושלם 10/01/2021 התייחסות/תיאום מהל אגף שפ"ע לפתרון להפרדת אשפה. -
הושלם 10/01/2021 התייחסות/תיאום מח' גים ווף. -
הושלם 10/01/2021 התייחסות/תיאום אגף כסים. -
הושלם 13/01/2021 אישור איגוד ערים לאיכה"ס "דרום יהודה" לבריכת שחיה. -
הושלם 13/01/2021 חוות דעת יועץ אקוסטי לבריכת שחיה. -

חסר/לקוי אישור מהדס בטיחות לבריכת שחיה.(מסמך לווה + חתימה על התכית) -
לא הושלם אישור חב' חשמל לבריכת שחיה -

סטטוס  תאריך השלמה  תאים לשלב בקרת תכן 
מחלקת מידע 

לא הושלם - עותקים על ייר של תכית סופית מאושרת לצורך הפקת היתר2
לא הושלם טופס הצהרה של עורך הבקשה שלא עשו שיויים מרחביים בעקבות בקרת התכן -

.) רישוי ביה> טפסים > יתן למצוא את הטופס באתר הוועדה המקומית ס ציוה (

לא הושלם אישור פקע"ר -
לא הושלם דו"ח קרקע וביסוס -
לא הושלם מתן התחייבות לתיקון כל זק שיגרם לרכוש הציבורי. -
לא הושלם אישור (חוזה) התקשרות עם אתר מורשה לפיוי פסולת ביין, חישוב כמות הפסולת

ייעשה על ידי המהדס האחראי לביקורת בהתאם להחיות לחישוב פסולת ביין של
המשרד להגת הסביבה

-

לא הושלם טופס חישובי פסולת חתום ע"י המתכן. -
לא הושלם אישור (חוזה) התקשרות עם מעבדה מוסמכת לביצוע בדיקות + רשימת כלל

הבדיקות הדרשות במהלך הביצוע.
-

לא הושלם חישובים סטטיים בהתאמה לתקן ישראלי המחייב, והצהרת המהדס לכל מבה
המחויב בחישובים (חתימה וחותמת מקורי/לא צילום ע"ג כל עמוד)

-

לא הושלם )9הצהרת מתכן השלד/מהדס (טופס  -
לא הושלם תשלום היטל השבחה ככל שיידרש. -
לא הושלם תשלום אגרות והיטלים / מי ציוה -
לא הושלם אישור  רמ"י לבקשה להיתר ככל שהכס בבעלות מדית ישראל/רשות הפיתוח/קרן

קיימת לישראל
-
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סטטוס  תאריך השלמה  תאים לתחילת עבודות 
פיקוח על הביה 

לא הושלם סט טפסים לאישור תחילת עבודות -
> פיקוח > טפסים > יתן למצוא את הטפסים באתר הועדה המקומית ס ציוה (

 .)סט טפסים לתחילת עבודות
לא הושלם גידור+שילוט (לציין בשלט:שם הקבלן+מס' הטלפון שלו+מס' רשום של הקבלן

באיגוד הקבלים+מס' ההיתר) עפ"י החיות ובאישור מח' פיקוח על הביה בוועדה
המקומית.

-

לא הושלם - מ' ומחוזק היטב2גידור יהיה מפח חלק צבוע לבן או מגולוון בגובה 
לא הושלם  (לחיבור חשמל זמי+שעון מים בתאגיד) יתן לקבל ממדור פיקוח על הביה2טופס-

 במידת הצורך.
-

מחלקת מידע 

לא הושלם קובץ סריקה של התכית המאושרת עם חותמת הוועדה וההיתר המצורף יועבר
במייל לוועדה.

-

לא הושלם  : אחראי לביצוע השלד+אחראי1השלמת חתימת הגורמים המוסמכים בטופס 
לביקורת באתר+קבלן מבצע.

-

לא הושלם מיוי קבלן רשום אצל רשם הקבלים, בצרוף צילום רישיון תקף לשתיים והצהרה
לקבלת האחריות.

-

לא הושלם תצהיר קבלן + צילום רישיון קבלן בתוקף (למילוי ע"י הקבלן) -
לא הושלם הודעה על מיוי אחראי לביצוע השלד (ימוה ע"י הקבלן או בעל ההיתר) -
לא הושלם בקשה לאישור תחילת עבודה חתומה ע"י האחראי לביקורת על הביצוע בצירוף

אישור על מיוי בידי בעל ההיתר.
-

לא הושלם הודעה על מיוי אחראי לביקורת על הביצוע (ימולא ע"י בעל ההיתר) -
סטטוס  תאריך השלמה  תאים למהלך הביצוע 

פיקוח על הביה 

לא הושלם בסיום רצפה/יסודות יש להגיש מפת מדידה ראשוית והחתמת אדריכל על טופס ב'. -
לא הושלם במהלך הביה תבוצע ביקורת של הפיקוח בשטח על התאמה להיתר. -

מחלקת מידע 

לא הושלם - מתווה יסודות.0.00הצהרת מודד מוסמך לסימון 
לא הושלם ביקורת ודיווח ע"י אחראי לביקורת ואחראי לביצוע במהלך הביה - סימון קווי

 לתקות).16.02ביין (טופס ב' סעיף 
-

לא הושלם ביקורת ודיווח ע"י אחראי לביקורת ואחראי לביצוע במהלך הביה - גמר יסודות
 לתקות).16.02וממ"ד/מקלט (טופס ב' סעיף 

-

לא הושלם ביקורת ודיווח ע"י אחראי לביקורת ואחראי לביצוע במהלך הביה - שלד הביין
 לתקות).16.02(טופס ב' סעיף 

-

לא הושלם - א') חתימת מהדס למקלט/ממ"ד20תצהיר אחראי לביצוע השלד (תקה 
לא הושלם  לתקות התכון91-94פיקוח עליון ע"י עורך הבקשה ומתכן השלד עפ"י סעיפים 

.2016והביה (רישוי ביה) התשע"ו-
-

סטטוס  תאריך השלמה  תאים לתעודת גמר 
פיקוח על הביה 

לא הושלם )2תצהיר חתום ע"י קוסטרוקטור/מהדס על הקמת שלד המקלט (טופס ג- -
לא הושלם - לתקות)16.02חתימת אדריכל על ביצוע ביקורות באתר (טופס ב' סעיף 
לא הושלם )10חתימת מהדס על ביצוע שלד הביין (טופס  -
לא הושלם  כולל מערכותAS MADEמפת מדידה מעודכת ע"י מודד מוסמך לאחר גמר ביצוע 

DWG מים, ביוב ויקוז בייר + קובץ 
-

לא הושלם , חוזק בטוים, אטימות ממ"ד, בדיקת1045בדיקות מעבדה ע"י מכון מורשה (תקן 
טיח בממ"ד, התקת מסן בממ"ד, בדיקת מע' ביוב ומע' גז)

-

לא הושלם אישור ממטמה על פיוי פסולת מהאתר ובוסף הצהרת אחראי לביקורת. -
לא הושלם דיווח לארוה על שטח המבה (ימולא ע"י הפיקוח ויימסר לבוה שיחתים את מח'

ארוה כולל העדר חובות)
-
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לא הושלם אישור מהדס איסטלציה מטעם המבקש ובדיקות מעבדה + אישור מהדס הביוב
של העירייה

-

לא הושלם אישור אגף ש.פ.ע לפילר אשפה -
לא הושלם אישור תאגיד "מי ציוה". -
לא הושלם אישור תשתיות על פיתוח ואי פגיעה בשטח ציבורי. -
לא הושלם 4ביקורת פיקוח על הביה להתאמה להיתר, ולמתן תעודת גמר/טופס  -

- לחיפוי אבן חיצוי.921בדיקת מעבדה לעמידות באש עפ"י תקה 

ספחים 

.  חוות דעת קוסטרוקטור מטעם המתגדת1

.  חוות דעת קוסטרוקטור מטעם המבקש2

590.  מצגת מתגד מגרש 3

.  תגובה וספת להתגדות4

.  תצהיר גיא ויטרוב5

 - חוות דעת הדסית  .1ספח 7

3_-_תוכית_בטיחות_קיבוץ_גלויות_  .2ספח_8

_-_תוכית_הריסה  .3ספח_9

 - דוח קרקע וביסוס  .4ספח 10
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מתנגד  

מגרש נשוא הבקשה
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8 20190822 \ 4בקשה מקוות עם הקלות:   סעיף

22/03/2021 תאריך: 202103סדר יום לישיבת ועדת המישה לתכון ולביה מספר 

1260תיק ביין:

7181855770 מס' רישוי זמין:

בעלי עיין 

מבקש
בסטקר מיכאל

בעל הכס
מהל מקרקעי ישראל ,-

עורך
 052-2202122ס ציוה ,17אושר הוראי , ההדרים 

19רחוב הבים  כתובת:

581  חלקה: 3637גוש:  גוש חלקה:

שטח החלקות   מ"ר698.00

 1/2ס/1/1ס/ תוכיות:

2מגורים א-  מ"ר698.00 שטח מגרש:יעוד:

תוספת למבה קיים תאור הבקשה:  בית פרטי דו משפחתי שימושים: 

שטח שירות:   מ"ר10.17 שטח עיקרי:   מ"ר12.90

מהות הבקשה 
התקת כלים סיטריים במרתף + אישור מצב קיים -סגירת מרפסת בקומת קרקע : לבית דו משפחתי קיים בהיתר מבוקש

.'ובקומה א

:פורסמו ההקלות הבאות
 משטח כל קומה 30%בשטח של עד ) מקורות( צירוף מרפסות פתוחות 1/1/הקלה מהוראות התכית ס. 1

.     לשטח העיקרי של הבין
.הקלה מהוראות התכית החלה להקמת כלים סיטריים במרתף. 2
. מטר3.00 מטר במקום 2.70הקטת קו בין צדדי עם פתחים בצידה המזרחי של החלקה שיהיה . 3
. מטר3.00 מטר במקום 2.80הקטת קו בין צדדי עם פתחים בצידה המערבי של החלקה שיהיה . 4

. לא התקבלו התגדויות9/8/2020גמר פרסום בתאריך 

שטח אחר במ"ר שטח שירות במ"ר שטח עיקרי במ"ר שימוש מפלס/
מבוקשקומה קיים מבוקש קיים מבוקש קיים

10.17 139.06 מרתף -1.00

38.50 11.70 202.20 מגורים 0.00

1.20 115.63 מגורים 1.00

10.17 177.56 12.90 317.83 סה"כ

הערות בדיקה 

:התייחסות להקלות שפורסמו
 משטח כל קומה30%בשטח של עד ) מקורות( צירוף מרפסות פתוחות 1/1/הקלה מהוראות התכית ס. 1

 שהחליטה לאשר30/11/2020תואם להחלטת ועדת משה מתאריך   -אין מיעה לדון בהקלה .      לשטח העיקרי של הבין
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הכוללת, 147 בושא הרחבת גזוזטראות והסדרת הקלות לפי סעיף 13/1/מק/ס , 407-0867242     הפקדת תוכית מספר 
.     את ההקלות הוכחיות

 לתכית בין עיראין מיעה לדון בהקלה תואם. הקלה מהוראות התכית החלה להקמת כלים סיטריים במרתף. 2
.שאושרה למתן תוקף'  ג/    /2/1ס

אין מיעה לדון בהקלה. מטר3.00 מטר במקום 2.70הקטת קו בין צדדי עם פתחים בצידה המזרחי של החלקה שיהיה . 3
.    מדובר על חריגה בקו בין  קודתית

אין מיעה לדון.  מטר3.00 מטר במקום 2.80הקטת קו בין צדדי עם פתחים בצידה המערבי של החלקה שיהיה . 4
.מדובר על חריגה בקו בין קודתית     בהקלה

.בכפוף לאישור ההקלות ולתקות התכון והביה, הבקשה עברה בדיקה מרחבית ומצאה תואמת לתכיות החלות

המלצות מהדס העיר 
ובהתאם להחלטת ,  המגרשלאשר את ההקלה לטובת אפשרות יצול זכויות ביה מירבי ותכון מיטבי שלמומלץ : 1' הקלה מס

 בושא הרחבת 13/1/מק/ס , 407-0867242 שהחליטה לאשר הפקדת תוכית מספר 30/11/2020ועדת משה מתאריך 
.הכוללת את ההקלה הוכחית, 147גזוזטראות והסדרת הקלות לפי סעיף 

.שאושרה למתן תוקף'  ג/1/2/מומלץ לאשר את ההקלה המבוקשת בהתאם לתכית בין עיר ס: 2' הקלה מס
.מומלץ לאשר את ההקלות המבוקשות מדובר על חריגה קודתית מקווי הביין :3-4' הקלות מס

.ת התכןלאור האמור לעיל מומלץ לאשר הבקשה כולל הקלות ובכפוף להשלמת תאי בקר

גליון דרישות 

גים ווף 

במידה ויש עצים יש לפעול לפי הוראות קקל -
מחלקת מידע 

תיק מידע תקף לשתיים (למעט פטורים ממידע מקוון) -
הגשת תכית ראשית לבקשה להיתר במע' "רישוי זמין" ערוכה עפ"י התקות והחיות מע' "רישוי זמין" -

- מאגרות הביה.20%אישור על תשלום פיקדון 
מילוי פרטי מבקש ההיתר לרבות דרכי התקשרות. -

מילוי פרטי הכס ובעלי הזכויות בו, לרבות: סח טאבו מרוכז על כל החלקה תקף לשה, חתימות של כל בעלי הזכות
.2016 לתקות התכון והביה התשע"ו-36במקרקעין או משלוח הודעה לבעלי הזכויות במקרקעין עפ"י סעיף 

-

מילוי מפרט הבקשה לרבות: מהות, סוג העבודה, תיאור העבודה, השימוש, והתכיות החלות. -
מיוי וחתימת עורך בקשה ראשי+ הצהרה. -

מיוי וחתימת מתכן שלד הביין + הצהרה. -
תצלום תעודות הכשרה של עורך הבקשה ומתכן השלד + תצלום רישיון בתוקף. -

הגשת מפה מצבית עדכית חתומה ע"י מודד מוסמך, תקפה לשה, ערוכה עפ"י התקות וההחיות לרבות קווי ביוב
יקוז ומים הקיימים בכל החלקה.

-

אישור  רמ"י לבקשה להיתר ככל שהכס בבעלות מדית ישראל/רשות הפיתוח/קרן קיימת לישראל -
- לחוק.149פירוט ופרסום ההקלות המבוקשות לפי וסח ובהתאם לסעיף 

מילוי התאים הקבועים בתקות לגבי משלוח הודעה לגובלים כולל פרק הזמן שקבע. -
התייחסות/תיאום מח' פיתוח סביבתי לתכית פיתוח, כולל פריסת גדרות. -

התייחסות/תיאום אגף כסים. -
התייחסות/תיאום מח' גים ווף. -

תאים לשלב בקרת תכן 
אגף כסים 

תשלום היטל השבחה -
מחלקת מידע 

28עמוד  22/03/2021 מתאריך:202103סדר יום לישיבת ועדת המישה לתכון ולביה מס' 



 20190822 \ 4המשך בקשה מקוות עם הקלות:  

עותק על ייר של תכית סופית מאושרת לצורך הפקת היתר -
טופס הצהרה של עורך הבקשה שלא עשו שיויים מרחביים בעקבות בקרת התכן -

, קוטר, גובה,IL/TLהתייחסות/תיאום מח' תשתיות ותאגיד המים "מי ציוה" לספח סיטרי, תכית מערכת הביוב 
 מס' תא ביוב, שיפועים וחתך, מיקום ק' חיבור לרשת העירוית מים+ביוב.

-

חישובים סטטיים בהתאמה לתקן ישראלי המחייב, והצהרת המהדס לכל מבה המחויב בחישובים (חתימה
וחותמת מקורי/לא צילום ע"ג כל עמוד)

-

)9הצהרת מתכן השלד/מהדס (טופס  -
אישור (חוזה) התקשרות עם אתר מורשה לפיוי פסולת ביין, חישוב כמות הפסולת ייעשה על ידי המהדס האחראי

לביקורת בהתאם להחיות לחישוב פסולת ביין של המשרד להגת הסביבה
-

טופס חישובי פסולת חתום ע"י המתכן. -
אישור (חוזה) התקשרות עם מעבדה מוסמכת לביצוע בדיקות + רשימת כלל הבדיקות הדרשות במהלך הביצוע. -

מתן התחייבות לתיקון כל זק שיגרם לרכוש הציבורי. -
ערבות בקאית להבטחת תאי ההיתר. -

תשלום אגרות והיטלים / מי ציוה -
תשלום היטל השבחה ככל שיידרש. -

תאים לתחילת עבודות 
פיקוח על הביה 

גידור+שילוט (לציין בשלט:שם הקבלן+מס' הטלפון שלו+מס' רשום של הקבלן באיגוד הקבלים+מס' ההיתר) עפ"י
החיות ובאישור מח' פיקוח על הביה בוועדה המקומית.

-

- מ' ומחוזק היטב2גידור יהיה מפח חלק צבוע לבן או מגולוון בגובה 
מחלקת מידע 

קובץ סריקה של התכית המאושרת עם חותמת הוועדה וההיתר המצורף יועבר במייל לוועדה. -
- : אחראי לביצוע השלד+אחראי לביקורת באתר+קבלן מבצע.1השלמת חתימת הגורמים המוסמכים בטופס 

מיוי קבלן רשום אצל רשם הקבלים, בצרוף צילום רישיון תקף לשתיים והצהרה לקבלת האחריות. -
תצהיר קבלן + צילום רישיון קבלן בתוקף (למילוי ע"י הקבלן) -

הודעה על מיוי אחראי לביצוע השלד (ימוה ע"י הקבלן או בעל ההיתר) -
בקשה לאישור תחילת עבודה חתומה ע"י האחראי לביקורת על הביצוע בצירוף אישור על מיוי בידי בעל ההיתר. -

הודעה על מיוי אחראי לביקורת על הביצוע (ימולא ע"י בעל ההיתר) -
תאים למהלך הביצוע 

מחלקת מידע 

- לתקות).16.02ביקורת ודיווח ע"י אחראי לביקורת ואחראי לביצוע במהלך הביה - שלד הביין (טופס ב' סעיף 
.2016 לתקות התכון והביה (רישוי ביה) התשע"ו-91-94פיקוח עליון ע"י עורך הבקשה ומתכן השלד עפ"י סעיפים  -

תאים לתעודת גמר 
אגף כסים 

מפת מדידה עדכית -
פיקוח על הביה 

)2תצהיר חתום ע"י קוסטרוקטור/מהדס על הקמת שלד המקלט (טופס ג- -
- לתקות)16.02חתימת אדריכל על ביצוע ביקורות באתר (טופס ב' סעיף 

)10חתימת מהדס על ביצוע שלד הביין (טופס  -
 כולל מערכות מים, ביוב ויקוז בייר + קובץAS MADEמפת מדידה מעודכת ע"י מודד מוסמך לאחר גמר ביצוע 

DWG
-

, חוזק בטוים, אטימות ממ"ד, בדיקת טיח בממ"ד, התקת מסן1045בדיקות מעבדה ע"י מכון מורשה (תקן 
בממ"ד, בדיקת מע' ביוב ומע' גז)

-

אישור ממטמה על פיוי פסולת מהאתר ובוסף הצהרת אחראי לביקורת. -
דיווח לארוה על שטח המבה (ימולא ע"י הפיקוח ויימסר לבוה שיחתים את מח' ארוה כולל העדר חובות) -

אישור וחתימת מהדס איסטלציה במידה ובוצע שיוי במע' הביוב. -
4ביקורת פיקוח על הביה להתאמה להיתר, ולמתן תעודת גמר/טופס  -
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אישור תאגיד "מי ציוה" (במידה ויש שיוי סיטרי) -
- לחיפוי אבן חיצוי.921בדיקת מעבדה לעמידות באש עפ"י תקה 
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22/03/2021 תאריך: 202103סדר יום לישיבת ועדת המישה לתכון ולביה מספר 

4900תיק ביין:

10000011665 מס' רישוי זמין:

בעלי עיין 

מבקש
דן ירושלמי

ירית ירושלמי

עורך
054-7702239/א ס ציוה ,11צור כרמלי גל , דרור 

4בי בימין  כתובת:

305 מגרש: 112  חלקה: 3751גוש:  גוש חלקה:

שטח החלקות   מ"ר334.05

151ס/ תוכיות:

אזור מגורים א'  מ"ר334.00 שטח מגרש:יעוד:

בייה חדשה תאור הבקשה:  בית פרטי חד משפחתי שימושים: 

1 יח"ד:  שטח שירות:   מ"ר62.45 שטח עיקרי:   מ"ר174.00

מהות הבקשה 
.פרגולה וגדרות, משטחי חיה, ד"ממ. מרתף+  קומות 2, ד חדשה"יח

:פורסמו ההקלות הבאות
. סטימטר700 סטימטר במקום 630. 10%-הקלה בקו ביין אחורי כ. 1
. סטימטר350 סטימטר במקום 340.  סטימטר 10-הקלה בקו בין צידי מזרחי כ. 2
. סטימטר80 סטימטר במקום 120הקלה בגובה חלוות מרתף . 3
. סטימטר150 סטימטר במקום 180העמקת חצר אגלית . 4
.התקת כלים סיטריים בקומת מרתף. 5
. מטר2.40 מטר במקום 2.60הקלה בגובה תקרת מרתף . 6

. לא התקבלו התגדויות9/12/2020גמר פרסום בתאריך 

שטח אחר במ"ר שטח שירות במ"ר שטח עיקרי במ"ר שימוש מפלס/
מבוקשקומה קיים מבוקש קיים מבוקש קיים

53.61 מרתף -1.00

8.84 88.31 מגורים 0.00

85.69 מגורים 1.00

62.45 174.00 סה"כ

הערות בדיקה 

:התייחסות להקלות שפורסמו
,אין מיעה לדון בהקלה. סטימטר700 סטימטר במקום 630. 10%-הקלה בקו ביין אחורי כ. 1

.    מדובר על מגרש אירגולרי והחריגה בקו בין היה קודתית
מדובר על, אין מיעה לדון בהקלה. סטימטר350 סטימטר במקום 340.  סטימטר 10-הקלה בקו בין צידי מזרחי כ. 2

.    מגרש אירגולרי
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.אין מיעה לדון בהקלה.  סטימטר80 סטימטר במקום 120הקלה בגובה חלוות מרתף . 3
.אין מיעה לדון בהקלה.  סטימטר150 סטימטר במקום 180העמקת חצר אגלית . 4
'ג/2/1/ לתכית בין עיר    סתואם, אין מיעה לדון בהקלה. התקת כלים סיטריים בקומת מרתף. 5

.    שאושרה למתן תוקף
 לתכית בין עיראין מיעה לדון בהקלה תואם.  מטר2.40 מטר במקום 2.60הקלה בגובה תקרת מרתף . 6

.שאושרה למתן תוקף'  ג/    /2/1ס

.בכפוף לאישור ההקלות ולתקות התכון והביה, הבקשה עברה בדיקה מרחבית ומצאה תואמת לתכיות החלות 

המלצות מהדס העיר 
מדובר על מגרש אירגולרי והחריגה המבוקשת מקו הבין , מומלץ לאשר את ההקלה המבוקשת :1הקלה מספר 

.בשי אזורים מיוריים בחזית המבה, מהווה חריגה קודתית',  מ6.3ל '  מ7של 
מומלץ לאשר את ההקלה המבוקשת ',  מ3.4-ל'  מ3.5וההקלה היה מיורית מ , מדובר על מגרש אירגולרי :2הקלה מספר 

.לצורך תכון מיטבי של אזור משטחי החיות
.מומלץ לאשר את ההקלה המבוקשת לצורך מיטבי של המרתף: 3-4הקלות מספר 
.שאושרה למתן תוקף'  ג/1/2/מומלץ לאשר את ההקלה המבוקשת בהתאם לתכית בין עיר ס: 5-6הקלות מספר 

.ת התכןלאור האמור לעיל מומלץ לאשר הבקשה כולל הקלות ובכפוף להשלמת תאי בקר

סטטוס  תאריך השלמה  גליון דרישות 

הושלם 16/02/2021 תיק מידע תקף לשתיים (למעט פטורים ממידע מקוון) -
הושלם 16/02/2021 הגשת תכית ראשית לבקשה להיתר במע' "רישוי זמין" ערוכה עפ"י התקות

והחיות מע' "רישוי זמין"
-

הושלם 16/02/2021 - מאגרות הביה.20%אישור על תשלום פיקדון 
הושלם 16/02/2021 מילוי פרטי מבקש ההיתר לרבות דרכי התקשרות. -
הושלם 16/02/2021 מילוי פרטי הכס ובעלי הזכויות בו, לרבות: סח טאבו מרוכז על כל החלקה תקף

לשה, חתימות של כל בעלי הזכות במקרקעין או משלוח הודעה לבעלי הזכויות
.2016 לתקות התכון והביה התשע"ו-36במקרקעין עפ"י סעיף 

-

הושלם 16/02/2021 מילוי מפרט הבקשה לרבות: מהות, סוג העבודה, תיאור העבודה, השימוש,
והתכיות החלות.

-

הושלם 16/02/2021 מיוי וחתימת עורך בקשה ראשי+ הצהרה. -
הושלם 16/02/2021 מיוי וחתימת מתכן שלד הביין + הצהרה. -
הושלם 16/02/2021 תצלום תעודות הכשרה של עורך הבקשה ומתכן השלד + תצלום רישיון בתוקף. -
הושלם 16/02/2021 הגשת מפה מצבית עדכית חתומה ע"י מודד מוסמך, תקפה לשה, ערוכה עפ"י

התקות וההחיות לרבות קווי ביוב יקוז ומים הקיימים בכל החלקה.
-

לא דרש אישור  רמ"י לבקשה להיתר ככל שהכס בבעלות מדית ישראל/רשות הפיתוח/קרן
קיימת לישראל

-

קרקע פרטית

הושלם 16/02/2021 - לחוק.149פירוט ופרסום ההקלות המבוקשות לפי וסח ובהתאם לסעיף 
הושלם 16/02/2021 מילוי התאים הקבועים בתקות לגבי משלוח הודעה לגובלים כולל פרק הזמן

שקבע.
-

הושלם 16/02/2021 התייחסות/תיאום מח' תועה לתכית תועה וחיה כולל סימון מידות החיה, סימון
 א.ש.מ/אבן עליה בכיסה/יציאה מחיה וסימון קורות/אבן בלימה.

-

י "פרט לצמודי קרקע בהם התאום ייעשה ע, י יועץ תנועה בלבד"הדבר ייעשה ע(
 ).מהנדס הבקשה/עורך

הושלם 16/02/2021 התייחסות/תיאום מח' פיתוח סביבתי לתכית פיתוח, כולל פריסת גדרות. -
הושלם 16/02/2021 התייחסות/תיאום מח' תשתיות ותאגיד המים "מי ציוה" לספח סיטרי, תכית

, קוטר, גובה, מס' תא ביוב, שיפועים וחתך, מיקום ק' חיבורIL/TLמערכת הביוב 
לרשת העירוית מים+ביוב.

-
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הושלם 16/02/2021 אישור בזק -
הושלם 16/02/2021 אישור תשתיות (הוט + יס) -
הושלם 16/02/2021 - במידה וקיים.0.00יש להטמיע בבקשה את ספח הביוי וגובה ה-
הושלם 16/02/2021 התייחסות/תיאום מהל אגף שפ"ע לפתרון להפרדת אשפה. -
סטטוס  תאריך השלמה  תאים לשלב בקרת תכן 

מחלקת מידע 

לא הושלם - עותקים על ייר של תכית סופית מאושרת לצורך הפקת היתר2
לא הושלם טופס הצהרה של עורך הבקשה שלא עשו שיויים מרחביים בעקבות בקרת התכן -

.) רישוי ביה> טפסים > יתן למצוא את הטופס באתר הוועדה המקומית ס ציוה (

לא הושלם אישור פקע"ר -
לא הושלם דו"ח קרקע וביסוס -
לא הושלם מתן התחייבות לתיקון כל זק שיגרם לרכוש הציבורי. -
לא הושלם אישור (חוזה) התקשרות עם אתר מורשה לפיוי פסולת ביין, חישוב כמות הפסולת

ייעשה על ידי המהדס האחראי לביקורת בהתאם להחיות לחישוב פסולת ביין של
המשרד להגת הסביבה

-

לא הושלם טופס חישובי פסולת חתום ע"י המתכן. -
לא הושלם אישור (חוזה) התקשרות עם מעבדה מוסמכת לביצוע בדיקות + רשימת כלל

הבדיקות הדרשות במהלך הביצוע.
-

לא הושלם חישובים סטטיים בהתאמה לתקן ישראלי המחייב, והצהרת המהדס לכל מבה
המחויב בחישובים (חתימה וחותמת מקורי/לא צילום ע"ג כל עמוד)

-

לא הושלם )9הצהרת מתכן השלד/מהדס (טופס  -
לא הושלם תשלום היטל השבחה ככל שיידרש. -
לא הושלם תשלום אגרות והיטלים / מי ציוה -

סטטוס  תאריך השלמה  תאים לתחילת עבודות 
פיקוח על הביה 

לא הושלם סט טפסים לאישור תחילת עבודות -
> פיקוח > טפסים > יתן למצוא את הטפסים באתר הועדה המקומית ס ציוה (

 .)סט טפסים לתחילת עבודות

לא הושלם גידור+שילוט (לציין בשלט:שם הקבלן+מס' הטלפון שלו+מס' רשום של הקבלן
באיגוד הקבלים+מס' ההיתר) עפ"י החיות ובאישור מח' פיקוח על הביה בוועדה

המקומית.

-

לא הושלם - מ' ומחוזק היטב2גידור יהיה מפח חלק צבוע לבן או מגולוון בגובה 
לא הושלם  (לחיבור חשמל זמי+שעון מים בתאגיד) יתן לקבל ממדור פיקוח על הביה2טופס-

 במידת הצורך.
-

מחלקת מידע 

לא הושלם קובץ סריקה של התכית המאושרת עם חותמת הוועדה וההיתר המצורף יועבר
במייל לוועדה.

-

לא הושלם  : אחראי לביצוע השלד+אחראי1השלמת חתימת הגורמים המוסמכים בטופס 
לביקורת באתר+קבלן מבצע.

-

לא הושלם מיוי קבלן רשום אצל רשם הקבלים, בצרוף צילום רישיון תקף לשתיים והצהרה
לקבלת האחריות.

-

לא הושלם תצהיר קבלן + צילום רישיון קבלן בתוקף (למילוי ע"י הקבלן) -
לא הושלם הודעה על מיוי אחראי לביצוע השלד (ימוה ע"י הקבלן או בעל ההיתר) -
לא הושלם בקשה לאישור תחילת עבודה חתומה ע"י האחראי לביקורת על הביצוע בצירוף

אישור על מיוי בידי בעל ההיתר.
-

לא הושלם הודעה על מיוי אחראי לביקורת על הביצוע (ימולא ע"י בעל ההיתר) -

33עמוד  22/03/2021 מתאריך:202103סדר יום לישיבת ועדת המישה לתכון ולביה מס' 



 20200863 \ 3המשך בקשה מקוות עם הקלות:  

סטטוס  תאריך השלמה  תאים למהלך הביצוע 
פיקוח על הביה 

לא הושלם בסיום רצפה/יסודות יש להגיש מפת מדידה ראשוית והחתמת אדריכל על טופס ב'. -
לא הושלם במהלך הביה תבוצע ביקורת של הפיקוח בשטח על התאמה להיתר. -

מחלקת מידע 

לא הושלם - מתווה יסודות.0.00הצהרת מודד מוסמך לסימון 
לא הושלם ביקורת ודיווח ע"י אחראי לביקורת ואחראי לביצוע במהלך הביה - סימון קווי

 לתקות).16.02ביין (טופס ב' סעיף 
-

לא הושלם ביקורת ודיווח ע"י אחראי לביקורת ואחראי לביצוע במהלך הביה - גמר יסודות
 לתקות).16.02וממ"ד/מקלט (טופס ב' סעיף 

-

לא הושלם ביקורת ודיווח ע"י אחראי לביקורת ואחראי לביצוע במהלך הביה - שלד הביין
 לתקות).16.02(טופס ב' סעיף 

-

לא הושלם - א') חתימת מהדס למקלט/ממ"ד20תצהיר אחראי לביצוע השלד (תקה 
לא הושלם  לתקות התכון91-94פיקוח עליון ע"י עורך הבקשה ומתכן השלד עפ"י סעיפים 

.2016והביה (רישוי ביה) התשע"ו-
-

סטטוס  תאריך השלמה  תאים לתעודת גמר 
פיקוח על הביה 

לא הושלם )2תצהיר חתום ע"י קוסטרוקטור/מהדס על הקמת שלד המקלט (טופס ג- -
לא הושלם - לתקות)16.02חתימת אדריכל על ביצוע ביקורות באתר (טופס ב' סעיף 
לא הושלם )10חתימת מהדס על ביצוע שלד הביין (טופס  -
לא הושלם  כולל מערכותAS MADEמפת מדידה מעודכת ע"י מודד מוסמך לאחר גמר ביצוע 

DWG מים, ביוב ויקוז בייר + קובץ 
-

לא הושלם , חוזק בטוים, אטימות ממ"ד, בדיקת1045בדיקות מעבדה ע"י מכון מורשה (תקן 
טיח בממ"ד, התקת מסן בממ"ד, בדיקת מע' ביוב ומע' גז)

-

לא הושלם אישור ממטמה על פיוי פסולת מהאתר ובוסף הצהרת אחראי לביקורת. -
לא הושלם דיווח לארוה על שטח המבה (ימולא ע"י הפיקוח ויימסר לבוה שיחתים את מח'

ארוה כולל העדר חובות)
-

לא הושלם אישור מהדס איסטלציה מטעם המבקש ובדיקות מעבדה + אישור מהדס הביוב
של העירייה

-

לא הושלם אישור אגף ש.פ.ע לפילר אשפה -
לא הושלם אישור תאגיד "מי ציוה". -
לא הושלם 4ביקורת פיקוח על הביה להתאמה להיתר, ולמתן תעודת גמר/טופס  -
לא הושלם אישור תשתיות על פיתוח ואי פגיעה בשטח ציבורי. -

- לחיפוי אבן חיצוי.921בדיקת מעבדה לעמידות באש עפ"י תקה 
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